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Anotace

Odbor spravy majetku a komunalnich sluzeb predkldadd Zastupitestvu meésta TiSnova,
v souladu s Bytovou koncepci mésta TiSnova 2017-2027, Akéni plan vystavby a rekonstrukce
bytd na roky 2018 -2019 a Stfednédoby plan na roky 2018-2021.

Material byl projedndn na strategickém vyboru v mésici zari 2017.

Soucasné je pfilozen material tykajici se budouci mozné vystavby bytl v TiSnové, ze kterého
AkEni a strednédoby plan vychazi.



Plan vystavby bytu dle Bytové koncepce mésta TiSnova 2017-2027

Akcni plan 2018-2019 Naklady (v tis.) |ztoho dotace |poznamka

Aredl inZzenyrskych staveb - 2 bytové domy, 12 byt( 11400

Stfednédoby plan 2018-2021

Aredl inZzenyrskych staveb - 2 bytové domy, 12 byt( 11400

nam. Komenského 145 - pladni vestavba, 4 byty 4800 2021

Vyhled 2022-2027

Piidni vestavba - ZS nam. 28. fijna - 6 byt 6500 2020

Moukova p.¢. 467/7 za Albertem, 22 byt( 20000 na &asti pozemku
Wagnerova p.¢. 2113/6, bytovy diim, 20 byt 27000 vC. prijezdové komunikace

Plan rekonstrukce a oprav byt dle Bytové koncepce mésta TiSnova 2017-2027

Akcni plan 2018-2019

Na Mlékarné 255 - Revitalizace domu 7000(??? 5000 bude-li dotace realizace 2018
Bezrudova 35 - rekonstrukce rozvodi vody a odpadu a elektro v bytech 1050 3 byty

Na Mlékarne 795 - vyména oken, natér stitu domu 250 2018

Polni 639-640 - oprava stfechy 1000

Rekonstrukce uvolnénych bytd 1800 pridmérné 6 bytl/2 roky
Stfednédoby plan 2018-2021

Na MIékarné 255 - Revitalizace bytovych doml 7000](??? 5000 bude-li dotace realizace 2018
Polni 639-640 - oprava stfechy 1000

Bezrucova 35 - rekonstrukce rozvod( vody a odpadu a elektro v bytech 3150 9 byta

Nam. Komenského 145 - rekonstrukce stupacek pro 7 byt 200

Rekonstrukce uvolnénych bytd neurcenych k prodeji 3600 cca 12 bytd/4 roky

Na Mlékarne 795 - revitalizace domu 20 bytd 9000(??? 2021




Moznosti vystavby bytu v TiSnhové

Dle Bytové koncepce mésta TiSnova 2017-2027 schvalené na zasedani Zastupitelstva mésta TiSnova
dne 27.6.2016 (dale jen ,bytova koncepce”) je tfeba realizovat vystavbu novych byta.

Dle aktivity A 1.3 se jednd o vystavbu 32 byt( (1+1,1+kk) a 14 bytld 2+KK do roku 2027 s vyuZitim
dotacnich titulG. Stimto vsSak Uzce souvisi aktivita 1.2, kterd uvadi moZny prodej az 32 byt
neurcenych k prodeji o velikosti 2+1 za predpokladu vystavby stejného poctu malometraznich bytt
dle aktivity A 1.3..

Soucasné se také predpoklada, Ze se v pfristich letech uvolni vice byt z divodu generacni vymény
najemcl bytl, neZ je obvyklé. Tou bude také umoZnéna potifebna restrukturalizace byt(. Nutné
doplnit, Ze v poslednich 15 letech nebyly ve mésté vybudovany Zzadné nové byty.

V dokumentu popisujeme moznosti vystavby bytd, které byly navrieny a jsou realné, ale i ty, které
realné nejsou i jsou méné vhodné.

1. InZenyrské stavby — 2 bytové domy — 12 bytu

Prvni moZnosti je areal byvalych inZenyrskych staveb na ulici Na MIékarné, ktery byl zakoupen pravé
k ucelu vystavby bytovych dom(. V soucasné dobé se na tomto pozemku zpracovava projektova
dokumentace vystavby dvou bytovych dom(. Studie predpoklada v kazdém bytovém domé 4 bytové
jednotky 2+kk a 2 bytové jednotky 1+kk. Soucasné bude na pozemku vybudovana plocha pro mozné
umisténi dvou obytnych kontejnerll pro nouzové bydleni a normovych 12 parkovacich sténi.
Parametry bytovych domi jsou v souladu s predbéznymi podminkami dotaci.

Projekt se pfipravuje pro ziskani dotace, Odbor investi¢ni a projektové podpory monitoruje moznosti
v oblasti bydleni.

Predpokladané naklady dle studie ¢ini 18,2 mil. K¢. Soucasti je i parkovisté s pfijezdovou komunikaci,
oploceni, Uprava okoli, détské hristé, burnky na krizova lGzka apod.

Z toho 14,2 mil. K¢ cini dle studie predpokladané naklady na vystavbu bytovych domd, Ize ocekavat,
Ze tuto stavbu se podafi ,vysoutézit” jako standardné o 20% levnéji, proto pocitame s redlnéjSimi
naklady 11,4 mil. K¢ tak, abychom porovnavali s porovnatelnym (ostatni varianty), kde taktéz neni
resSeno okoli v¢. parkovani.

Vyhody:
Jedna se o novostavbu s parkovanim v uzavieném oploceném prostoru se zeleni, klidna lokalita.
MoZnost realizovat bytové doby postupné.

Nevyhody:

Doporuceni:
Pokud nebude vyzva na dotaci vypsana do konce roku 2018, navrhuje OSMKS naplanovat vystavbu
byt postupné z vlastnich zdrojd na roky 2019/2020.
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2. Pudni vestavba - ZS nam. 28. ¥ijna - Pavilon €. 4 — 6 byt

V roce 2009 byla zpracovana dokumentace pro stavebni povoleni na vestavbu 6 bytovych jednotek
1+kk. Tento zamér je v souladu s bytovou koncepci mésta, nerespektuje pouze velikost bytu 1 +kk,
kterou bytova koncepce doporuduje realizovat do 25 m2. Dispozice rekonstruovanych oken viak
umoznuje toto dispozi¢ni usporadani. Prostor je pro vestavbu pfipraven a navaZe na stdvajici byty
v pavilonu ¢. 2.

Naklady jsou odhadovany na 6,5 mil. K¢.

<]

Vyhody

Prostor je pripraven, je hotova projektova dokumentace, po jeji aktualizaci je mozné zacit vyfizovat
stavebni povoleni a nasledné realizovat stavbu. Parkovani v po¢tu cca 5 mist je moZné realizovat
podélné pfri levé spodni ¢asti ulice Kvétnické, zde je nyni Stérkova plocha. V lokalité neni vyrazny
problém s parkovanim.

Byty navazi na jiz realizované bytové prostory. Bezbariérovy pfristup.



Nevyhody
Vedeni $koly se zamérem nesouhlasi, v prostorach navrhuje realizovat odborné ucebny.

Doporuceni:
OSMKS doporucuje zahrnout realizaci do rozpoctu ¢i investicniho vyhledu nejlépe vroce 2019,
nejpozdéji vsak do 3 let.

3. Padni vestavba - nam. Komenského 145 — 4 byty

Dle predbéiného posouzeni by zde bylo mozné vybudovani ¢tyf byt 1+1, finanéni narocnost by
zaleZela na stavu stropu, kterého lze vyhodnotit aZ po provedeni sond. V letoSnim roce je v rozpoctu
naplanovana rekonstrukce stfechy, ktera mlze probéhnout dle stavebniho technika Ing. Ivo Dolezala
nezavisle na vybudovani byta.

Vyhody
Schodistém je velmi dobry pfistup, krov je ve velmi dobrém stavu, prostory jsou velkorysé a kromé 4
bytl je zde moZné ponechat malé sklady pro jednotlivé byty

Nevyhody:

Nutnd Uprava krovu s odstranénim vaznych tram( u podlahy a Uprava vedeni teplovodnich rozvodd,
které zde byly pred cca 2 lety rekonstruovany.

Parkovani — nedostatek mist v centru, novd cca 3 mista nelze v okoli zbudovat, alternativné lze
vyhradit mista za domem pro cca 3 auta. Nyni slouzi zadni prostor pro zasobovani a parkovani.

Doporuceni:
Zabyvat se realizaci 2 vySe uvedenych mozZnosti a tuto moznost ponechat do budoucna v rezervé.

4. Novostavba bytového domu — ul. Moukova, p.€.467/7, 467/2 — 22 byta

S ohledem na uUzemni studii Ize na téchto pozemcich mésta za prodejnou Albert realizovat bytovy
dlm se smiSenou funkci. V 1.NP budou obchody ¢i sluzby. V2. a 3. NP je pak mozné vybudovat
minimalné 22 bytd 1+KK, 1+1 (alternativné 2+1). Rozloha pozemku ¢&ini 1405 m?, coZ umozni
pravdépodobné vystavbu jesté dalsich bytd, které by bylo mozné nabidnout k prodeji.

Vyhody:

Pozemky jsou v majetku mésta. Dle uzemniho planu a Uzemni studie realizace mozna a vhodna.
Parkovani je dle izemni studie navrzeno ve dvore za domem. Velkou vyhodou je skutecnost, Ze se
jednd o novostavbu, coz umozni volbu rozmér( a usporadani bytd dle aktualnich pozadavkd.

Doporuceni:
Zabyvat se pripravami a realizaci po aktualizaci , Bytové koncepce...”, nedfive od roku 2020.



5. Novostavba bytového domu — ul. Wagnerova, p.¢.2113/6 — 20 bytu

Pozemek se nachdazi na konci ulice Wagnerovy, rozmér ¢ini 1137 m2. Tato velikost umozZni realizaci
bytového domu o 2 vchodech o pfiblizné rozloze 400 m? a s byty 1+KK, 1+1 (alternativné 2+1).
V blizkosti se nachdzi autobusova zastavka, sidlisté Pod Klucaninou aj. Sousedni pozemky jsou
v majetku Jihomoravského kraje, coZ je pozitivni pfi pfipadném prikoupeni pozemku.

Vyhody:

Pozemky jsou v majetku meésta.
Parkovani moiné na pozemku.
Velkou vyhodou je skutecnost, Ze
se jedna o novostavbu, coz umozni
volbu rozmérd a usporadani byt
dle aktualnich pozadavka.

Nevyhody:

Dle uzemniho planu neni realizace
moina, je nutnd zména UP.
Soucasné bude nutné prodlouZeni
inZenyrskych siti v¢é. komunikace a
vefejného osvétleni.

Doporuceni:

Zabyvat se pfipravami a realizaci
po aktualizaci ,Bytové
koncepce...“, nedfive od roku
2025.




6. Brnénska 2 — 9 bytu

Plvodni nemovitost je stara 108 let s naslednou pfistavbou ve dvornim traktu a s rekonstrukci v roce
1992. Pfedpokladana Zivotnost statiky konstrukci se predpoklada 32 let (znalecky posudek 3/2016).

Jedna se o objekt s nebytovymi prostory, kde v soucasné dobé je 2. NP nevyuZité, stejné tak pldni
prostor, i nebytovy prostor v prizemi vlevo. Volné nebytové prostory v 1. NP se nedafi obsadit.
Ostatni nejsou aktudlné nabizené. Za poslednich 9 mésicl projevili zajem o koupi nemovitosti
minimalné 2 zajemci.

Je zpracovéana studie prestavby a pudni vestavby, ve 2. NP je navrzeno 6 byt 1+kk, v podkrovi jsou
navrZeny 2 byty 2+kk a jeden byt 1+kk, naklady jsou odhadnuty na 7,9 mil. K¢, véetné sanace vlhkého
zdiva priblizné 8,5 mil. K¢. V dale uvadéné priimérné rozloze byt jsou zapocteny i komory v 2.NP,
které jsou ke kazdému bytu navrzeny. Studii a nadklady na rekonstrukci véetné vypoctu parkovacich
mist zpracoval Ing. Vladimir Dokladal.

Vyhody: Prostor je v majetku mésta.

Nevyhody:
Prestavbé musi predchazet celkova sanace vihkého zdiva v ptizemi.

Objekt je v soucasné dobé energeticky nehospodarny, jeho zatepleni vzhledem k neddvné opravé
¢lenité a historicky zajimavé fasady neni odborem OIPP doporuceno.

Neni garantovano, Ze nebytové prostory v pfizemi budou obsazeny. Naopak jiz nékolik mésicl se
méstu volné nebytové prostory v 1. NP nedati obsadit.

Vzhledem k nutné sanaci objektu by vestavba byt byla finanéné narocna, pfi pfipadné prestavbé
tohoto letitého domu muzZe dojit ke stavebnim komplikacim a ndaslednému vyraznému navyseni
naklad.

Parkovani — dle dopravni normy lze predpokladat poZadovanou potfebu minimalné 6ti parkovacich
mist, tato mista nelze v okoli zbudovat. Dle OIPP se nabizi prostor pfed samoobsluhou na Humpolce,
kde by bylo mozné zbudovat kolmd stani a navysit kapacitu parkovani o 6 mist. OSMKS vsak toto
nedoporucuje, prostor si spiSe zaslouzi Upravu verejného prostoru k pfijemnéjsimu pobytu obéan(.

Doporuceni:
OSMKS nedoporucuje realizaci bytQ. Prodej nemovitosti pfinese financni prostredky pro realizaci vyse
uvedenych moznosti vystavby byta.

Realizaci byt doporucuje majetkova a bytova komise.

Nutné rozhodnout o budoucnosti objektu, nebot dlouhou neobsazenosti, kdy je zde pronajat pouze
jeden nebytovy prostor v pfizemi, objekt chatra.
Byty nejsou bezbariéroveé pfistupné. Skladové komory pro byty jsou navrzeny ve 2. NP. Pfistup pouze

po strmém schodisti. Z ¢asti nebytovych prostor v 1. NP by tedy bylo navic nutné vytvofit sklad na
kocarky ¢i kola.
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7. Novostavba bytového domu — ul. Osvobozeni, p.€. 786/36 — 10 bytu

Tato varianta vystavby bytového dobu s jednim vchodem je teoreticky mozn3, ale jisté nebude
kvitovdna kladné obyvateli okolnich bytovych domU. Pozemek je v majetku mésta.




Nevyhody:

Nedostatek parkovacich mist je
ztejmy  jiz  vsoucasné  dobé,
pldanovana rekonstrukce ulice
Osvobozeni  nepfinese  navyseni
poctu parkovacich mist pro tento
dim.

Doporuceni:

OSMKS doporucuje na tomto misté
zbudovat dle koncepce dopravy
nezpevnéné parkovisté se vzrostlou
zeleni .

8. Pudni vestavba - bytovy dim Halouzkova 34

Dle predbéZného posouzeni zde neni mozné vybudovani bytl a to z divodu nizké stfechy a Uzkého a
velmi Clenitého prostoru. Zcela nevyhovuijici je pfistup do téchto prostor. MoZnost vestavby byla
konzultovana s Ing. lvo DoleZalem.

9. Hotel Kvétnice — Il.podlaZi — 11 byt
V soucasné dobé je ndjemcem vyuZivan spiSe pro ucely ubytovny. Ve dvou podlaZich se zde nachazi
21 dvoullzkovych pokojd a 10 jednolGzkovych pokojll. Kazdy pokoj ma socialni zafizeni. Primérna
plocha bytd je cca 24 m2,

Vyhody
Pokoje jsou hotové, socidlni zafizeni rekonstruované. Pouze by zde bylo nezbytné vybudovani
kuchynskych koutl (vodoinstalacni prace cca 5.000 K¢, linka cca 7.000 K¢), vymalba, ...

Nevyhody
Mozné konflikty ¢i ruseni mezi stabilné bydlicimi najemniky a hotelovymi hosty.

Doporuceni

Uvahy o moZnosti zbudovani bytd navrhujeme rozvinout, a7 v pfipadég, 7e se nepodafi zajistit nového
najemce Ci provozovatele, ktery by uved| hotel minimalné do standardu cca pred 10ti lety.

V pripadé, Ze dojde ke zméné podnajemce, doporucujeme prioritné ponechat prostory vyhradné pro
hotelovy provoz.

V pfipadé rozhodnuti pro realizaci byt doporucujeme takto vyuZit pouze Il. podlazi. Ill. podlazi by
slouZilo jen hostim hotelu a pfistup by byl primarné vytahem, i tak by dochazelo k méné vhodnému
potkavani se hostl hotelu, ndjemnikl a navstévnikd restaurace. Co se tyce parkovani, tak v souc¢asné
dobé jiz vyuZivaji parkovani pred hotelem ¢&i vokoli i ,hotelovy” hosté, pouze dojde ke zméné
struktury obyvatel.
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10. Radnicni 14 - 2. NP

Po prestéhovani ¢asti ifadu do budovy na ulici Raboriova zlstalo horni patro volné. V soucasné dobé
je zajem o pronajem zhruba poloviny prostoru, druha polovina prostoru bude docasné vyuzita pro
méstskou policii pfi rekonstrukci v pfizemi, kde bude nasledné méstska policie sidlit. Dle aktudlniho
zajmu o nebytové prostory v patfe, nebude problém tyto kancelarské prostory nasledné pronajmout.
Do budoucna bude nutna kompletni rekonstrukce budovy.
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Financovani

Byty Predpokladané naklady (tis. K¢)
lokalita Pocet | plocha m? Celkem na m?
Byt. Domy — Na Mlékarné 12 42 11400 22,6
Byty - ZS 28. fijna 6 42 6500 25,8
Nam. Komenského 145 4 54 4800 22,2
Novostavba BD — ul. Moukova 22 30 15400 23,3
Novostavba BD — ul. Wagnerova 20 30 16000 26,7
Brnénska 2 9 35 8500 27,0
Novostavba BD — ul. Osvobozeni 10 40 10700 26,8
Halouzkova 34 2 30 1800 30,0
Hotel Kvétnice 11 24 200 0,8
Radnicni 14 3 36 3000 27,8
Celkem 99 78300




Komentar:

Naklady jsou uvedené dle odborného odhadu na zdkladé podobnych realizaci. U rekonstrukci ve
stdvajicich nemovitostech se mohou naklady s ohledem na nepredvidatelné technické komplikace pfi
realizaci jesté vyrazné navysit. U bytového domu v ulici Na Mlékarné neni zapoctena pfipadna
dotace, ktera muize Cinit v pfipadé zdroji z EU az 90% a v pfipadé narodnich zdrojd az 60%. VSechny
Castky v dokumentu jsou uvedeny vcetné DPH. Plocha bytl je uvedena jako primérna pfi
kombinacich byt 1+1 a 1+2.

Zajimavou mozZnosti financovani se jevi uvér, jelikoZ jsou v soucasné dobé dobré urokové sazby.
Minuld vedeni mésta zatéZovali budouci rozpofty mésta Uvérem jen vyjimecné napfiklad na
dofinancovani dotace.

V pfistich letech predpokladame prodej 2-3 bytl s ptijmem 3-4 mil. K¢.

Na opravy stavajicich bytd neuréenych k prodeji je nové vycleriovana ¢astka 2,5 mil. Ké/rok. V roce
vystavby novych bytl Ize tuto ¢astku snizit a financni prostfedky vyuZit na investici.

V Investi¢nim vyhledu 2017-2019 je aktudlné zahrnuta investice , Aredl inZenyrskych staveb — socidlni
bydleni” aZ jako zasoba na roky 2020-2021.

Moznosti prodeje/hodnota nemovitosti:
InZenyrské stavby

Pozemek byl zakoupen za 4,32 mil. K¢ v¢. zprostifedkovani prodeje, hodnota nemovitosti je tak
obdobna.

Ndstavba Z$ ndm. 28. Rijna, ndm. Komenského 145, Halouzkova 34

Tyto ¢asti nemovitosti nelze realné prodat.

Brnénska 2

Prodej nemovitosti jako celku je mozny. Dle znaleckého posudku je cena zjisténa 6,76 mil. KC. a cena
obvykla (trzni) se pohybuje od 6,4 mil. K¢ do 6,95 mil. K¢.

Hotel Kvétnice
Prodej je v soucasné dobé nerealny — ndjemni smlouva

Radnicni 14
O prodeji se vsoucasné dobé neuvazuje. INP vyuZiva Méstskd policie a 2NP se postupné celé
pronajme jako kancelafské prostory.

Zavér
Odbor spravy majetku a komunalnich sluzeb uved| své doporuceni u jednotlivych moZnosti. Kde a v

jakém casovém horizontu budou uvedené mozZnosti realizované, je tfeba s ohledem na financovani
rozhodnout v pfislusnych organech mésta.

Vypracoval: Ing. Vaclav Drhlik, Katefina Smetanova

Kvéten 2017/doplnéni - srpen 2017
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