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1. Aktualni strategické dokumenty v oblasti bytové politiky pro mésto TiSnov

Strategické plany (koncepce) v oblasti bytové politiky je mozné dle Silhdnové a kol. (2006)
rozdélit na 4 zakladni drovné:

a) Bytové koncepce na urovni Evropské unie
b) Bytové koncepce na urovni Ceské republiky
c) Bytové koncepce na urovni kraju

d) Bytové koncepce na Urovni mést a obci

1.1 Aktudlni strategické dokumenty pro oblast bydleni na tirovni EU

1.1.1 Strategie Evropa 2020" - zikladni strategicky dokument EU od roku 2010, jeho? cilem
do roku 2020 je dosdhnout hospodarského ristu a vétsi zaméstnanosti. Strategie resi oblasti
zaméstnanost, vyzkum a vyvoj, vzdélavani, zménu klimatu a boj proti chudobé a socialnimu
vylouéeni. Oblast boje proti chudobé a socidlnimu vylouéeni se dotyka taktéz problematiky
bydleni, resp. problematiky socialnich byt(i jako prevence socidlniho vylouceni ob¢and. Tento
dokument ma vazby na nize uvedené koncepce CR na narodni Grovni.

1.2 Aktualni strategické dokumenty na trovni Ceské republiky

1.2.1 Koncepce bydleni CR do roku 2020 - Jedna se o zdkladni koncepcni dokument
Ministerstva pro mistni rozvoj CR (Stdtni fond rozvoje bydleni) z roku 2011, ktery obsahuje
rozsahlou analyzu oblasti bydleni v CR s hlediska historie a stavajici situace v dobé vniku
dokumentu, ktery pak predevsim obsahuje cile, priority, ndstroje a uUkoly narodni Urovné
v oblasti bytové politiky, v€etné priorit dotacni podpory z ndrodni Urovné, zejména portfolio
podpor v oblasti bydleni, podpora vystavby najemnich bytd pro skupiny obyvatel ohrozenych
socialnim vylouéenim, podpora odstrafiovani pravnich a technickych bariér staveb pro
bydleni, stavebni predpisy, pravni Uprava socialnich sluzeb (pobytovych), socialni davky na
bydleni, institut bytové nouze a nastaveni pravidel v oblasti socidlniho bydleni, program na
podporu snizovani energetické narocnosti stavajicich budov, motivace na dosazeni vyssich
energetickych standardd nové vystavby, pomoc statu pfi vzniku Zivelnych pohrom. Tyto
priority se poté projevuji v konkrétnich dotacnich titulech Stdtniho fondu rozvoje bydleni (viz.
¢ast Ekonomické analyzy — Dotacni prilezitosti).

1.2.2 Koncepce socidlniho bydleni Ceské republiky 2015 - 2025° — jde o dokument
schvéleny v Fijnu 2015 Vlddou CR. Ze strany Ministerstva prace a socidlnich véci jsou

zverejnény zakladni principy koncepce dostupného bydleni, kterd by méla byt podkladem

! Dostupné na http://ec.europa.eu/europe2020/index_cs.htm, cit. 20.5.2015

’ Dostupné na http://www.mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-bytova-politika/Bytova-politika/Koncepce-
Strategie/Koncepce-bydleni-CR-do-roku-2020, cit. 20.5. 2015

’Dostupné na http://www.mpsv.cz/cs/22469, cit. 20.10. 2015




pro vypracovani zdkona o dostupném bydleni s Uéinnosti od 1.1. 2017. Smérem k obcim
prosazuje koncepce predevSim realizaci nasledujicich opatfeni: zajistit minimalni velikost
fondu socidlniho/ dostupného bydleni (% bude urceno) na Uzemi obce (tohoto poctu budou
muset dosdahnout obce postupné nejpozdéji k datu stanoveného zdkonem);obecni fond bude
mozné zajistit vlastnim bytovym fondem, prostfednictvim nestatnich neziskovych
organizaci(dale jen ,,NNO“ ¢i prondjmem bytl od soukromych vlastnik(; na obecni Urovni
bude vytvaren Obecni fond rozvoje dostupného bydleni (zdroje bude mozné ziskat z vynosu z
najmu a ddle z pfijmu z nové davky na podporu bydleni, kterd se vytvori sloucenim
soucasného doplatku a prispévku na bydleni);u socidlnich byt bude povinnost poskytnout
socialni praci (NNO nebo dotacni titul na soc. praci dle zakona o soc. sluzbach).

1.3 Aktudlni strategické dokumenty na trovni Jihomoravského kraje

1.3.1 Program rozvoje Jihomoravského kraje 2014 — 2017* — Jedn4 se o zakladni rozvojovy
dokument Jihomoravského kraje zroku 2014, ktery se bytové problematice ve svych
prioritach a opatfenich nijak nevénuje. Nebyl nalezen jiny dokument Jihomoravského kraje
vztahujici se pfimo k oblasti bytové politiky.

1.4 Aktuadlni strategické dokumenty na urovni mésta TiSnova

Dle Silhdnové a kol. (2006, s. 119) rozliSujeme na Urovni mésta ve vazbé na bytovou politiku
nasledujici typy plani v oblastech strategického, Uzemniho a ekonomického planovani
mésta, které maji rizny ¢asovy dosah a museji byt vzajemné koordinovany. Pro ucely bytové
koncepce mésta TiSnova byly identifikovany nasledujici platné dokumenty majici vazbu na
bytovou politiku. Tab. €. 1 Struktura planovacich dokumentti:

Casovy horizont / Dlouhodoby Stirednédoby Kratkodoby
Typ planu nad 20 let 10-15let 1-4 roky
Strategické plnovani Vize , Strateglcky,plan Akéni plzim
(vypracovano) (vypracovano) (vypracovano)
Uzemni plénovéni Uzemni progr,\oza Uzemni p!an Regulacni pl’an
(nevypracovano) (vypracovano) (nevypracovano)
Ekonomické I_)Ioufjogotfy Financni plan Rovzpoi‘:etla
, , finan¢ni plan ! rozpoctovy vyhled
planovani , (nevypracovano) !
(nevypracovano) (vypracovano)

Zakladnim problémem malych a stiednich mést v oblasti bytové politiky je dle Silhanové a
kol. (2006, s. 119) nekoncepcnost, kterd se projevuje neexistenci planovacich dokumenta.
V pfipadé existence téchto planovacich dokumentl je pak zakladnim problémem to, Ze
jednotlivé planovaci dokumenty na Urovni mésta nejsou vzdjemné koordinovany, nemaji
vazbu na nadrazené strategické dokumenty, neovliviuji praxi samosprdv. Jednotlivé kroky

*Dostupné na http://www.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspx?PublD=212277&TypelD=2, cit. 20.5. 2015
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samosprav v bytové politice Ize poté hodnotit pravé jako nekoncepcni a operativné reaguijici
na ad hoc potiebu. Taktéz Mésto TiSnov nedisponuje dosud koncepci bydleni, dana
problematika je s ohledem na aktudlni potfeby obsaZena dil¢éim zplUsobem v riznych
typech dokumentl mésta.

1.4.1 Strategicky plan pro mésto TiSnov 2014 — 2020°- Jedna se o zékladni stfednédoby
strategicky dokument mésta Tisnov z roku 2013 vypracovany firmou SPF, Group, v.0.s., jehoz
soucasti je AkEni plan na roky 2014 — 2015. Strategicky plan mimo jiné obsahuje analyzu
domovniho a bytového fondu v mésté TiSnové dle vysledkG SLDB 2011 a srovnani
s referenénimi mésty v ramci Jihomoravského kraje, analyzu vyvoje bytové vystavby v obdobi
2002 — 2011 a shrnuti zakladnich poznatk(. Z obsahu navrhové ¢asti strategického planu
vyplyva absence problematiky bytové politiky v prioritdch a opatfenich, coz se poté promitd
do absence bytové politiky v akénim planu 2014 — 2015. Vyjimku tvori opatreni €. 5.2.4, které
pro rok 2015 obsahuje zmapovani stavu objektt v lokalité Na MIlékarné a zpracovani
projektu na revitalizaci téchto objektl véetné realizace rezimovych opatfeni v bytovych
domech.

Soucasti strategického planu je taktéz analyza vyvoje a struktury obyvatelstva mésta TisSnova,
ktera byla shrnutim vysledk( samostatné vypracované velmi podrobné Demografické studie
a prognéza vyvoje obyvatel do roku 2027,° kterd obsahuje zejména progndzu vyvoje
obyvatelstva v nizké, stfedni a vysoké varianté, a to taktéz ve vztahu k moznostem bytové
vystavby. Tyto analyzy vypracované vroce 2013 je zapotiebi ve vybranych oblastech
aktualizovat, avSak fada analyz zejména vychazejicich z historie a SLDB 2011 je naddle platna
a pouzitelna v ramci probihajici pripravy dokumentu bytové koncepce mésta TiSnova.

1.4.2 Uzemni plén sidelniho Gtvaru mésta Tisnova (UPNSU Tisnov) — Byl vydan v roce 1998
dle tehdy platnych predpist. Dle zakona 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpis(, je jeho platnost do roku 2020 za predpokladu nezménéného zakona. V soucasnosti
je projednavan novy Uzemni plan Ti¥nova (UP Tidnov), ktery nahradi stary UPNSU Tignov.

1.4.3 Rozpocet mésta TiSnova — je zpracovan dle zakona ¢.250/2000 Sb., o rozpoctovych
pravidlech Uzemnich rozpoctl, ve znéni pozdéjsich prepisu, kazdorocné. Béhem roku se dle
potfeby rozpocet mésta TiSnova aktualizuje. Aktudlné je platny rozpocet na rok 2015 po
zménach a je zpracovavan navrh rozpoctu na rok 2016. Zakladnim paragrafem, ktery se tyka
bytové problematiky je § 3612 — Bytové hospodarstvi na strané prijma a vydaju.

1.4.4 Rozpoctovy vyhled mésta TiSnova na obdobi 2016 — 2018 - Rozpoctovy vyhled je dle
zdkona €¢.250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech Gzemnich rozpoctd, ve znéni pozdéjsich
predpisti, pomocnym nastrojem uUzemniho samospravného celku, ktery slouZi pro
stfednédobé financni planovani rozvoje jeho hospodareni. Sestavuje se na zakladé
uzavienych smluvnich vztah( a pfijatych zavazk( zpravidla na 2 az 5 let ndsledujicich po roce,
na ktery se sestavuje rocCni rozpocet. Obsahuje souhrnné zakladni Udaje o ptijmech a

*Dostupné na webu mésta Ti$nova http://www.tisnov.cz/urad/dokumenty/strategicky-plan, cit. 20.5. 2015
®Dostupné na webu mésta Tisnova http://www.tisnov.cz/urad/dokumenty/strategicky-plan, cit. 20.5. 2015
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vydajich, zejména o dlouhodobych zavazcich a pohledavkach, o financ¢nich zdrojich a
potifebach dlouhodobé realizovanych zamér(. Aktudlni rozpoctovy vyhled mésta TiSnova
bude aktualizovan v prosinci 2015 na zakladé schvaleného rozpoctu na rok 2016. Pfijmy a
vydaje zahrnuté do rozpoctového vyhledu v oblasti bytového hospodarstvi vychazeji
z rozpoc¢tu mésta TisSnova.

1.4.5 Byty v majetku mésta TiSnova urcené k prodeji — Zastupitelstvo mésta TiSnova 19. 10.
1995 schvdlilo soupis bytl vramci bytového fondu mésta TiSnova, které jsou vynaty
z prodeje, ostatni byty byly uréeny k prodeji (podrobné byty ur¢ené a neurcené k prodeji viz.
kapitola 4.1 této koncepce Struktura bytového fondu ve vlastnictvi mésta TiSnova).

1.4.6 Investicni plan mésta TiSnova na léta 2016 — 2018 (navrh) obsahuje planované
investice v lokalité Na Milékarné, kde se pocita s pridélenim dotace z Integrovaného
operacniho programu (IROP) a koupé pozemku byvalych inZenyrskych staveb za ucelem
moznosti vystavby domu s malometraznimi byty pro cilovou skupinu osob se snizenymi

prijmy.
ZAVERY:

1) Mésto TiSnov v soucasnosti nedisponuje zddnym dokumentem, ktery by stanovoval
komplexni koncepci mésta TiSnova pro oblast bydleni, a to vzhledem k zakladni funkci
sidelniho Utvaru a utvareni bytového fondu ve vlastnictvi mésta TiSnova s ohledem
na jeho ocekdvanou funkci do budoucna. Mésto TiSnov disponuje vyctem byt
uréenych Zastupitelstvem meésta TiSnova k prodeji, a to rozhodnutim z roku 1995.
Bytova problematika je feSena poté dil¢éim zplsobem vrlznych dokumentech
s ohledem na situacni potreby.

2) Sohledem na absenci bytové koncepce mésta TiSnova neni definovana dlouhodoba
vize mésta TiSnova v oblasti bydleni. Nasledné pak nejsou definovany stfednédobé a
dlouhodobé cile napt. pro systematickou dlouhodobé udrzitelnou spravu vlastniho
bytového fondu, implementaci cild koncepce do procesu Uzemniho, investi¢niho a
finanéniho planovani.

3) Puasobnost strategickych dokumentl na narodni Urovni sahd v soucasnosti do roku
2020, resp. 2025, jednd se tedy o dokumenty stfednédobého charakteru. Jde o
Casovy horizont, kterym by se méla fidit taktéz pfipravovana koncepce mésta TiSnova
a opatreni v jeji navrhové ¢asti.

4) Absence bytové koncepce ma za nasledek, Ze jednotlivé kroky samosprav v bytové
politice Ize poté hodnotit jako nekoncepéni a operativné reagujici na ad hoc potrebu.

5) Zasadni zménou, ktera by zasahla do bytové politiky mésta TiSnova, by byl zakon o
socialnim/dostupném bydleni s planovanou ucinnosti od 1.1. 2017.



2. Socio — demografickd analyza mésta TiSnova ve vztahu k problematice bydleni a
prognodza vyvoje poctu obyvatel

2.1 Prognodza vyvoje poctu obyvatel mésta TiSnova 2013 — 2027 (3 varianty)

Zakladnim dokumentem mésta TiSnova pro oblast demografické analyzy a progndzy vyvoje
obyvatelstva ve vztahu kvybranym oblastem Zivota mésta je Demograficka studie a
prognodza vyvoje obyvatel do roku 20277vypracované v roce 2013 firmou SPF, Group, v.0.s.
(dale jen ,,SDS TiSnova 2013“) v ramci pfipravy strategického planu. Studie Cerpa z udaju
vefejné databaze Ceského statistického Ufadu, a to zukazateld sledovanych Gfadem
kazdoroc¢né (v dobé vypracovani studie zndma vyrocni data za rok 2012) a vysledk( scitani
lidu, domU a bytl v roce 2011 (rozsahlé statistické Setreni realizované v periodé jednou za 10
let). Zakladnim prinosem studie je to, Ze na zakladé analyzy vyvoje vyrocnich demografickych
ukazatelll obyvatelstva mésta TiSnova a vroce 2013 zndmych projektd vystavby byta a
rodinnych dom{ v katastru mésta TiSnova a jeho mistnich ¢asti provedla modelovy vypocet a
stanovila 3_prognostické modely predstavujici nizkou, stfedni a vysokou variantu vyvoje

poctu obyvatel. Tyto modely znazornuje nasledujici graf (SDS TiSnova 2013, str. 27).
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Pro nasledné srovnani progndzy a reality, kterou ve vyvoji obyvatelstva naznacuji jiz roky
2013 a 2014 byla zobrazena zdrojova tabulka vySe uvedeného grafu v zaokrouhleni na celd
Cisla. Tato tabulka pom(iZze nazornéji srovnavat realna data nasledujicich let s prognézami a
urcit, kterd z variant progndzy je nejdtivéryhodnéjsi.

"Dostupné na webu mésta Ti§nova http://www.tisnov.cz/urad/dokumenty/strategicky-plan, cit. 25. 9. 2015
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Tab. €. 2 Prognéza vyvoje poc¢tu obyvatel mésta TiSnova 2014 - 2027
2013|2014 | 2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Nizka [8874 |8919 |8956 | 8969 | 8979 | 8983 | 8983 | 8979 | 8971 | 8958 | 8940 | 8917 | 8890 | 8859 | 8825
Stredni | 8894 | 8969 | 9035 | 9071 | 9121 | 9168 | 9190 | 9208 | 9221 | 9230 | 9232 | 9230 | 9224 | 92139199
Vysoka [ 8915|9019 | 9114 | 9174 | 9252 | 9347 | 9416 | 9457 | 9494 | 9525 | 9550 | 9570 | 9585 | 9595 | 9603

Vyse uvedena studie uvadi, Ze pokud se naplni identifikované predpoklady, Ize ocekavat, Zze

celkovy pocet obyvatel v TiSnové se v pftistich 15 letech bude pohybovat mezi 8 825 —
9 6030s0b, a to konkrétné:

1) Nizka varianta — predpoklada, Ze se postavi rodinné domy, ale nikoliv jiz nové bytové
domy. PrirGstek stéhovanim se ocekava 240 osob do roku 2027.

2) Stfedni varianta — predpokladd, Zze kromé rodinnych dom(l se postavi jeSté jeden
bytovy dim. Celkovy pfirQstek stéhovanim pro tuto variantu bude 430 osob do roku
2027.

3) Vysoka varianta — predpoklada oproti stfedni varianté navice jeden bytovy diim (tedy
dva bytové domy navic proti nizké varianté) Zaroven pocitd s tim, Ze do novych bytd
se budou stéhovat spiSe prespolni obyvatelé. Pfirlistek stéhovdnim ocekdvame 640
osob do roku 2027.

SDS Tisnova 2013 wvyvozuje prognézu celkového pocétu obyvatel mésta TiSnova z
podrobné analyzy struktury obyvatelstva dle vékovych skupin k31. 6. 2012, analyzy
pfirozeného prirdstku let 2002 — 2012 (dan bilanci Zivé narozenych a zemrelych) a analyzy
migracéniho pfirGstku (dan bilanci pristéhovalych a vystéhovalych). V podrobnostech si
dovolujeme odkazat pfimo na studii, z niz pro ucely tohoto dokumentu pouZijeme pouze
vybrané informace ve vztahu k bytové problematice. V této souvislosti je dulezité, ze SDS
TiSnova 2013 vénuje pomérné velkou pozornost projektim vystavby bytovych dom( a
rodinnych dom, které povazuje za dUllezity faktor demografického vyvoje predevsim ve
vztahu k migraci.

SDS Tisnova 2013 (str. 23) uvadi, Ze v TiSnové probihala v posledni dobé intenzivni bytova
vystavba. Mezi lety 2004 az 2012 bylo postaveno 606 novych bytl, predevsim v lokalité
Hony. Nové postavenym bytiim ovSiem neodpovida saldo migrace. Za stejné obdobi se do
TiSnova pristéhovalo 458 obyvatel. Lze predpokladat, Ze nové byty jsou obsazovany jiz
stdvajicimi obyvateli TiSnova, pravdépodobné ze zastavby panelovych domd.

V dobé zpracovani SDS TiSnova 2013 byl rozestavén v lokalité Hony jeden bytovy diim s 32
byty a cca 10 rodinnych domd. V této lokalité pak zbyval prostor pro 1-2 dalsi bytové domy.
V katastralnim tzemi TiSnov jiz nebyly identifikovany kromé uvedenych dalsi prostory pro
bytovou vystavbu. V dalSich lokalitach (Hajanky, Jamné a Pejskov) bylo podle Uzemniho
planu pro bytovou vystavbu (pfedevsim rodinné domy) vyélenéno uzemi pro dalSich cca. 50
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rodinnych domu. SDS Tisnova 2013 (str. 23) poté shrnuje, Ze podle platného uzemniho planu

TisSnova je mozZné postavit jesté cca. 150 byta.

SDS Tisnova 2013 (str. 24) na zakladé predchozi migrace a odhadu budouci bytové vystavby

definuje pro progndzu tfi riznych variant vyvoje migrace. Progndza povaZuje pravé novou

vvvvvv

s prirozenym ptirtstkem vlastné ,,uméle” podili na vyvoji po¢tu obyvatel mésta TiSnova.

1)

2)

3)

Nizka varianta progndzy pocita, Ze zdjem o bydleni v TiSnové bude mensi. Oproti
stfedni varianté se jiz dalSi bytovy diim v lokalité Hony nepostavi a do novych byt(
se nastéhuje ,pouze” pridmérné 1,0 prespolnich obyvatel. Do stavajici zastavby se
pak ro¢né nastéhuje pouze 10 obyvatel. Celkové tak tato varianta pocitd s 88novymi
byty postavenymi v letech 2013-2027. Na migracnim pfirlistku se bude podilet také

migrace ve stavajici zastavbé. Celkové se pfistéhuje 240 obyvatel.

Stredni varianta prognozy pocitd, Zze se dostavi domy v lokalité Hony v roce 2014,
ndasledné se v roce 2017 dostavi dalsi bytovy diim v lokalité Hony. Mimo to se kazdy
rok postavi 3 RD v Hajankach/Jamném ¢i Pejskové. Do novych bytl se nastéhuje
v pruméru 1,3 prespolnich obyvatel. Zaroven predpokladame, Ze se v rdmci stavajici
zastavby kaidy rok pristéhuje 20 osob.Celkové tak stfedni varianta pocita se 117
novymi byty postavenymi vletech 2013-2027. Na migrac¢nim pfirlistku se bude

podilet také migrace ve stavajici zastavbé. Celkové se pfistéhuje 430 obyvatel.

Vysoka varianta progndzy pocita srealizaci rozsahlejsi bytové vystavby. V lokalité
Hony se oproti stfedni varianté postavi navic jeden bytovy diim s 32 byty. Do
novych bytl se pristéhuje 1,5 prespolnich obyvatel a do stavajici zastavby 30
obyvatel rocné.Celkové tak tato varianta pocita se 146 novymi byty postavenymi
v letech 2013-2027. Na migracnim pfirGstku se bude podilet také migrace ve stavajici

zastavbé. Celkové se pristéhuje 640 obyvatel.

Jak vyplyva z vySe uvedenych prognostickych variant, jsou to nasledujici ukazatele, které je

zapotrebi sledovat, aby bylo mozno urcit, ktera z variant prognézy je divéryhodnéjsi:

1)
2)

3)

4)

Celkovy pocet obyvatel mésta TisSnova vzdy k 31.12. pfislusného kalendarniho roku
Pfirozeny pfirtistek obyvatel (dany poctem narozenych a pocétem zemrelych
v prislusném kalendafnim roce k 31. 12.)

Prirtistek migraci (dany poctem pristéhovalych a vystéhovalych osob v prislusném
kalendarnim roce k 31.12.)

Pocet nové postavenych bytd a rodinnych domt v pfislusném kalendarnim roce

11



2.2 Pruibéiné hodnoceni tfi variant progndzy vyvoje poctu obyvatel mésta TiSnova

Pro analyzu vyvoje celkového poctu obyvatel mésta TiSnova byl aktualizovan graf SDS TiSnov
2013 (str. 9) o data za roky 2013 a 2014.°Z grafu je zfejméd tendence dlouhodobého,
pozvolného a setrvalého rlistu po¢tu obyvatelstva mésta Tisnova.
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Pro ucely bytové koncepce mésta TiSnova byla vytvofena pro ¢ast socio-demografické

analyzy nize uvedena Tab. €. 3 Zakladni socio — demografické ukazatele obyvatelstva mésta
TiSnova v letech 2002 - 2014.°

Rok | Narozeni | Zemfeli Pristé- | Vysto- Pf.irﬁStelf PF_irﬁsEelf Pf'irﬁste’k Stav 31.12.
hovali hovali prirozeny | migracni celkovy
2002 81 94 170 233 -13 -63 -76 8 216
2003 79 91 235 212 -12 23 11 8 227
2004 78 74 219 215 4 4 8 8 235
2005 100 79 252 194 21 58 79 8 314
2006 90 95 261 254 -5 7 2 8 316
2007 123 74 351 231 49 120 169 8 485
2008 116 87 284 213 29 71 100 8 585
2009 97 83 222 246 14 -24 -10 8 575
2010 111 76 267 215 35 52 87 8 662
2011 122 84 266 209 38 57 95 8714
2012 110 92 307 190 18 117 135 8 849
2013 112 85 245 200 27 45 72 8 921
2014 118 85 251 221 88 30 63 8 984

® Dostupné na CSU Brno: https://www.czso.cz/csu/czso/databaze-demografickych-udaju-za-obce-cr, cit. 25. 9.

2015

° Dostupné na CSU Brno: https://www.czso.cz/csu/czso/databaze-demografickych-udaju-za-obce-cr, cit. 25. 9.

2015
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Z vyvoje celkového poctu obyvatelstva mésta TiSnova vyplyva, Ze proti roku 2012 (8849)
tento vzrostl k roku 2014 (8984) o 135 obyvatel celkem s hlasenym pobytem. VysSe uvedend
nizkd varianta progndzovala pro rok 2014 hodnotu 8919, stfedni varianta progndézovala
hodnotu 8969 a vysoka varianta progndzovala 9019 obyvatel s hlaSenym trvalym pobytem
v mésté TiSnové. Z uvedenych dat je zfejmé, Zze vyvoj poctu obyvatelstva v mésté TiSnoveé se
pohybuje mezi stiedni a vysokou variantou demografické progndzy.

Pohledem na data tykajici se migracniho pfirlistku a pfirozeného pfirtdstku v tabulce vyse
uvedené za roky 2013 a 2014 zjistujeme, Ze pfirtstek pFirozeny a migracni se podili na
zvySeni pocCtu obyvatel v podstaté rovnomérné. Migracni prirlistek za roky 2013 a 2014
predstavoval celkem ,,pouhych” 75 osob. Za zminku také stoji, Ze z pohledu na tabulku
demografickych ukazatell Ize snadno vycist, Ze od roku 2007 mnohem silnéji a vyrovnanéji
nez v minulych letech pfispiva k narGstu poctu obyvatel mésta TiSnova prdvé prirozeny

prirGstek, coz je dano poctem narozenych déti a zvySujicim se vékem, kterého se obyvatelé
dozivaji.

V pripadé zvySeného poctu narozenych déti dle SDS TiSnova 2013 (str. 20) jde o obecny jev,
kdy pocetné silné rocniky Zen, které posunuly rozeni déti do vyssiho véku, zacaly zakladat
rodiny. Tyto pocetné silné roéniky postupem svého starnuti ovlivni Zivot mésta v radé
souvisejicich oblasti (predevsim Skolstvi).

V ptipadé zvysujiciho se véku obyvatel, SDS TiSnova 2013 (str. 23) pfedpokladd, Ze vyvoj u
tzv. Sance na doziti bude v TiSnové kopirovat vyvoj v Jihomoravském kraji, pro ktery existuji
tfi zakladni progndzy vyjadrené v nize uvedené tabulce:

Rok Muii (prim.vék) Zeny (priim.vék)
2011-2012 - stavajici stav 75,21 81,71
nizka varianta — prognéza 75,21 81,71
stfedni varianta — prognoza 75,76 82,11
vysoka varianta - progndza 76,34 82,94

Tab. &. 4 Struktura obyvatel mésta Ti$nova dle véku a pohlavi v letech 2004 — 2013
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Pramérny vék 40,5| 40,8| 409| 40,8| 408| 410| 411 412| 411 412
Index stari (65+/0 -14) 103,0| 106,8| 109,4| 107,6 | 109,6 | 113,5| 114,7| 114,7| 114,3| 1129
muzi 3958 | 3984 | 3947 | 4025| 4070 | 4060 | 4099 | 4129 | 4163 | 4194
vék 0-14 590 618 616 653 675 676 691 699 722 776
15-64 | 2879| 2847 | 2816 | 2838 | 2847 | 2815| 2795| 2812 | 2797 | 2750
65 + 489 519 515 534 548 569 613 618 644 668
Zeny 4277)| 4330 4369 | 4460 | 4515| 4515| 4563 | 4585| 4686 | 4727
vék 0-14 601 595 586 607 600 602 632 650 709 725
15-64 | 2938 | 2959| 2983 | 3031 | 3065| 3031| 3026 | 3006 | 2986 | 2976
65 + 738 776 800 822 850 882 905 929 991 | 1026

% Dostupné na €SU
Brno:https://www.czso.cz/csu/xb/demograficke udaje za vybrana mesta jihomoravskeho kraje, cit. 27.9.
2015
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Z ukazatel@ CSU Brno neni moiné ziskat informace o $anci na doZiti u obyvatel mésta
TiSnova, avsak je moZné sledovat strukturu obyvatel dle véku a pohlavi za obdobi 2004 —
2013 (viz. vySe uvedenad tabulka), kde i pres poklesy ve vybranych letech miZeme sledovat
pozvolny narlst priGmérného véku obyvatel mésta TiSnova, indexu stafi. Zajimavéjsi je
srovnani absolutnich cisel za rok 2013 proti roku 2004 v jednotlivych vékovych skupinach
ukazuje, Ze u muzl doslo ve skupiné 65+ k nardstu o 36,6%, u Zen 65+ o 39%. Vékova
skupina muzd 0 — 15 posilila 0 31,5% a Zen 0 — 15 o0 20,6%. Naproti tomu skupina 15 — 64 u
muzl zaznamenala pokles 0 4,5% a u Zen 15 — 64 narlst jen 0 1,3%. Sledujeme zde docasny
pokles obyvatel v ekonomicky aktivnim véku.

SDS Tisnova 2013 (str. 36) obsahuje progndézu vyvoje osob starSich 80 let do roku 2027
v nizké, stfedni a vysoké varianté. Poet obyvatel starsSich 80 let bude dle studie az do roku
2019viceméné stabilni, nasledné lze ocekavat narlst az do konce sledovaného obdobi.
Studie predpoklada, Zze v roce 2027 bude v Tisnové bydlet 524 osob starsich 80 let, nebot
pocita se stfedni variantou jako nejpravdépodobnéjSim scénarem pro TiSnov.

Progndza vyvoje poctu obyvatel: 80 a vice let

700
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400

200 +

— e rizkd variantg —e———ctfednivarianty —eeeysokdvarianta
100

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Pro ucely bytové koncepce Ize vyslovit logicky zavér, Ze pokud se obyvatelé mésta TiSnova
budou dozZivat stale vyssiho véku, bude se prodluzovat i primérna doba trvani realizace
vlastnického a ndjemniho bydleni. Lze soucasné predpokladat zvyseni zajmu o byty domu
s peCovatelskou sluzbou, které jsou koncipovany jako malometrazni byty pro cilovou
skupinu seniorti s moznosti nasmlouvani pecovatelské sluzby. Lze také ocekavat, Ze na trh
s vlastnickym a ndjemnim bydlenim vstoupi vobdobi cca. od roku 2032 pocetné silné
rocniky obcanti mésta TiSnova z,,generace odloZzenych porodi,” ktefi budou fesit svoji
bytovou potrebu, coz zvysi konkurenci v oblasti uspokojovani potreby bydleni v ramci této
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generace, ale i mezigeneracné smérem ke starSim skupinam obyvatel. Tento jev mUlze
Castecné kompenzovat zvySeni poctu vice generacniho souziti predevsim v podminkach RD.

Pfi analyze naplnéni podminek predpokladanych progndzou je zapotiebi kromé migrace a
pfirozeného prirGstku vénovat pozornost také ukazateli dokoncenych bytu. Pocéty byt nové
dokon&enych v mésté Tignové v letech 2002 - 2014 ukazuje nize uvedena tabulka.™

Tab. €. 5 Dokonéené byty v mésté TiSnové v letech 2002 az 2014

Néazev obce 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

TiSnov 15 17 92 133 58 80 61 76 53 30 23 12 48

Z téchto dat ve spojeni s vySe uvedenou informaci o migrac¢nim prirdstku za roky 2013 a 2014
vyplyva pokracujici trend, Ze nové byty v mésté TiSnové neznamenaji nutné nartst poctu
obyvatel dle trvalého pobytu, jak by se dalo cekat na prvni pohled. Na 60 nové
postavenych bytd v letech 2013 a 2014 pfipadd migracni prirGstek 75 osob, coz predstavuje
pramér 1,25 nového obcana na jeden novy byt (primérna domacnost v mésté Tisnové dle
vysledk( SLDB 2011 pfitom ¢ini 2,4 obc¢ana).

Faktord, které se mohou na daném stavu podilet, je vice, a to zdjem stavajicich obcanu
mésta TiSnova o nové byty, spiSe malad a stredni velikost nové budovanych bytl, nakup
novych bytl za ucelem pronajimani (nikoliv vlastnického bydleni).

SDS Tisnova 2013 (s. 23 — 24) uvazovala na zdkladé informaci tehdejsiho stavebniho odboru
vdobé svého vzniku predevsim projekty vystavby bytd a rodinnych domu (2013)
v ndsledujicich lokalitach a ¢etnostech. Z vysledk( je patrné, Ze tyto projekty jsou realizovany
cca. vsouladu s predpoklady. Tab. €. 6 Stavebni projekty v mésté TiSnové 2014 — 2015
domy/byty:

Lokalita Termin Pocet bytl Realita™
Hony — bytové domy 2014 32 32/uzivani
Hony — rodinné domy 2014 10 4/uzivani
Hony — bytové domy 2015 64 64/povoleno
B L e 2/uzivani
Hajanky — rodinné domy prabézné 28
1/povoleno
) o e 2/uzivani
Jamné —rodinné domy prabéziné 17
2/povoleno
Pejskov pribéiné 5 1/uZivani
Celkem 156 41 /uzivani
67/povoleno

Dalsi rozvoj a navyseni poctu byt( je zavisly na schvéleni nového Uzemniho planu.

"Dostupné na €SU Brno - https://www.czso.cz/csu/xb/bytova_vystavba v_obcich_jihomoravskeho kraje, cit.
26.9. 2015

12 7droj stavebni odbor M&U Tignov, cit. Fijen 2015 (Uzivani = objekt je zkolaudovany k bydleni, Povoleno =
objekt k bydleni ma stavebni povoleni nebo jiné opatteni stavebniho uradu)
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Na tomto misté je nutné zopakovat jiz vySe uvedeny poznatek, Ze naplnénim jiz planovanych
projektd dle stavajiciho uzemniho planu se v katastru mésta TiSnova jiz nenachazi dalsi
prostor pro realizaci vystavby bytovych domu (SDS TiSnova, 2013, str. 23). Pokud by tato
situace nastala, méla by tato skutecnost vliv na migraci a tim i na demograficky vyvoj po
roce 2027. SDS TisSnova 2013 (str. 21) hovofi o tom, Ze zvySena porodnost v mésté TiSnové
v poslednich letech kromé odloZzenych porod( souvisi s jevem suburbanizace mésta Brna,
kdy se nejcastéji do TiSnova stéhuji mladsi lidé, ktefi dfive Ci pozdéji nasledné zakladaji
rodiny. Z vySe uvedeného také vime, Ze do soucasnosti méli o nové byty zdjem z velké ¢asti
taktéz dosavadni ob¢ané mésta TiSnova a ¢ast novych byt vlastnici pronajimaji. Zminili jsme
i predpoklad, Ze po roce 2032 na trh s vlastnickym a najemnim bydlenim vstoupi pocetné
silné ,,generace déti odloZenych porodid”. Tyto podminky kumulativné od roku 2032
povedou ke zvyseni konkurence na trhu s vlastnickym a predevsim najemnim bydleni na
strané poptavky. Poptdvka bude prevySovat nabidku, coZ jsou podminky, které mohou vést
ke zvySovani cen komeréniho ndjemniho a vlastnického bydleni v mésté Tisnové. Zakladnimi
proménnymi bude cena ndjemniho bydleni a pocet dostupnych najemnich bytG. Za téchto
podminek budou mit problematicky pfistup k bydleni pfedevsim obcané mésta TiSnova

rvs

s nizkymi ptijmy a zvysi se tlak na bytovy fond ve vlastnictvi mésta TiSnova.

Na tomto misté je zapotrebi se zaméfrit na stavajici poznatky v oblasti ob¢anli mésta TiSnova
neschopnych zajistit si bydleni, at jiZz vlastnické, ndjemni ¢i podnadjemni. Tyto Udaje dle
Silhdanové a kol. (2006, str. 195) tvoii doporucenou soucast bytové koncepce mésta.
Nasledujici tabulka uvadi pocet obcanu strvalym pobytem ve mésté TiSnové, ktefi jsou

cer

odborem socidlnich véci Méstského Uradu TisSnov evidovani k 10. 10. 2015 jako osoby Zijici
na komercni ubytovné, migrujicich mezi domacnostmi v TiSnové (a okoli), dale osoby Zijici
v jinych prostorach bez pravniho divodu ¢i prokazatelné zcela bez pristresi. Jedna se pouze o

evidované pripady. Mezi jednotlivymi kategoriemi dochazi neustale k presundm.

Tab. ¢. 7: Pocty obcanti ohrozenych bezdomovectvim (fijen 2015):

Pocet obc¢anl mésta TisSnova evidovanych na ubytovnach 6

Pocet migrujicich mezi jednotlivymi domacnostmi bez 14
stabilniho bydleni a nachazejicich se v jinych prostorach bez
pravniho dlivodu (chaty, karavany, pfistfesky, jiné budovy)

Pocet ob¢anl mésta TiSnova bez pristfesi (neplati ani jedna 1
z vySe uvedenych variant)

Celkem 218

B Zdroj odbor socialnich véci MéU Tisnov, Fijen 2015
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Zavéry:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Lze ocekavat, Ze zvySovani poctu obyvatel dosdhne svého maxima v obdobi 2020 —
2022, kdy na daném se bude podilet konec fenoménu odloZzenych porodl a snizeni
migrace do mésta TiSnova z divodu dosazeni limitl bytové vystavby (dle stavajiciho
uzemniho pldnu).

Trendem v oblasti bydleni jsou stfedni a malé domdacnosti. Primérna velikost
domacnosti v mésté TiSnové je 2,4 obyvatele.

Obyvatelé mésta TiSnova se budou dozivat stale vyssiho véku, tj. bude se prodluzovat
i primérna doba trvani realizace vlastnického a najemniho bydleni.

Vyssi pocet osob starSich 65 let a predevsim 80 a vice let v populaci mésta TiSnova (a
spadové oblasti) povede s vysokou pravdépodobnosti ke zvySené poptdvce po bytech
domu s pecovatelkou sluzbou, vékovy primér najemnikd domu s pecovatelskou
sluzbou se zvysi.

Na trh s vlastnickym a najemnim bydlenim vstoupi cca. po roce 2032 pocetné silné
rocniky obcand mésta Tisnova, ktefi budou resit svoji bytovou potiebu, coz zvysi
konkurenci na strané poptavky, ktera vyrazné presahne nabidku.

Pokud se nezméni Uzemni plan, Mésto TiSnov v nejblizSich letech logicky dosahne
svého limitu v mozZnostech vystavby bytovych a rodinnych domu.

V konfrontaci s bytovymi potfebami pocetné silnych roc¢nik(i odlozenych porodd a
pocetné silné skupiny obyvatel 65 + povede k vyraznému previsu poptavky nad
nabidkou, zvySeni cen komerénich najmui a ztizenému pristupu obcand k ndjemnimu
bydleni s nejvétsim dopadem na financné slabsi skupiny obyvatel mésta TiSnova, coz
bude mit dopad na poptdvku po bytech v majetku mésta TisSnova.

V soucasnosti existuje dle kvalifikovaného odhadu cca. 21 osob, které jsou v socialni
evidenci bytové nouze, feSi ji provizorné a jde o osoby, které jsou vakutnim
nebezpedi pravého bezdomovectvi. Mésto TiSnov nemd kapacity, jak reagovat na
vznik krizové situace jednotlivce.

Nové postavenym bytlim neodpovida saldo migrace, z ¢ehoz vyplyva, Ze nové byty
kupuji spiSe mistni obyvatelé nebo lidé z blizkého okoli, ktefi berou koupi bytl jako
investici (pronajem) ¢i zajisténi si bydleni do budoucna. Velké mnozstvi uzivatel( byt
z hlediska trvalého pobytu neni evidovanych (nizsi danovd vytéinost, ztrata na
poplatcich za komunalni odpad).
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3. Domovni fond v mésté Tisnové (domy rodinné, domy bytové)

3.1 Domovni fond v mésté Tisnové

Pro ucely bytové koncepce mésta TiSnova je nezbytné mit informace o struktuie bytového a
domovniho fondu v mésté TiSnové jakozto sidelnim uatvaru, nikoliv jen o strukture
bytového fondu ve vlastnictvi mésta TiSnova. Nejpodrobnéjsi informace o domovnim a
bytovém fondu poskytuji vysledky Scitani lidu, dom@ a bytl z roku 2011 (ddle jen SLDB
2011), které je moiné doplnit o vysledky nové vystavby v mésté TiSnové v letech
nasledujicich.

Podle vysledk( SLBD bylo v bfeznu 2011 v TisSnové secteno 1381 domt, z toho 1 236 domt
trvale obydlenych a 145 domu neobydlenych. Podil rodinnych domu dosahuje 78 %, bytové
domy tvofi 22%. Ve srovnani Brnem-venkovem i Jihomoravskym krajem je v TiSnové
podstatné vice bytovych doma (SDS TiSnova 2013, str.17).

Tab. &. 8 Domovni fond mésta Ti$nova dle SLDB 2011™
rodinné bytové ostatni
Celkem domy domy budovy
Domy uhrnem 1 381 1107 252 22
Domy obydlené 1236 964 252 20
fyzicka osoba 950 925 22 3
obec, stat 31 2 23 6
z toho podle | bytove
vlastnictvi druzstvo 30 ) 30 B
domu
spoluvlastnictvi
vlastnikd bytd 158 19 139
z toho podle | 1919 a dfive 109 101 6 2
obdobi 1920 — 1970 489 404 83 2
vystavby 1971 — 1980 230 134 94 2
nebo 1981 — 1990 91 76 14 1
rekonstrukce | 1991 — 2000 94 85 6 3
domu 2001 — 2011 197 145 47 5

Statistiky domovniho fondu dle Strategického planu mésta TiSnova z roku 2013 (str. 50 — 51)
poukazuji na skute¢nost, ze v TiSnové je vzhledem k velikostni kategorii mésta velmi vysoky
podil bytovych domu. Vyssije mezi sledovanymi mésty (Adamov, Ivancice, Rosice, Slavkov u
Brna) pouze v Adamové, ktery byl za éry socialismu v podstaté dobudovan v ,sidlisté
strojirenského gigantu Adast Adamov”. Velké mnozZstvi bytovych domU pripadd v Tisnové

“Dostupné na https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=profil-
uzemi&uzemiprofil=31288&u=_ VUZEMI 43 584002#w=, cit. 30.9. 2015
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jednak na socialisticka sidlisté Pod Klucaninou a Pod Kvétnici, jednak na novou rozvojovou
zénu Hony za Kukyrnou. Ta je pfitom v kontextu rozvoje suburbannich zén v CR pomérné
vyjimecnym pripadem hromadné bytové vystavby. Vysoky podil bytovych doml na
domovnim fondu v TiSnové vynikne zejména pf¥i srovnani poctu bydlicich osob v rodinnych
a bytovych domech. Zatimco v ostatnich méstech (s vyjimkou Adamova) Zije vétSina
obyvatel v rodinnych domech, v TiSnové je to jen zhruba 37 % bydlicich. Zajimavosti je také
velky prirlistek po¢tu domu postavenych v uplynulém desetileti oproti vystavbé v prabéhu
90. let minulého stoleti.

Vétsina domovniho fondu dle SDS Tisnova 2013 (str. 17) pochazi z obdobi pred rokem 1980,
kdy bylo postaveno 177 bytovych domU (71% bytovych domu v TiSnové). V letech 2001 —
2011 také vidime vyraznou vystavbu novych rodinnych dom{. Dle Strategického planu mésta
TisSnova z roku 2013 (str. 51) je faktem vysoké zastoupeni bytovych domu v TiSnové, na
které zde pfipada cca. 63 % bytu (vétsi podil byt v bytovych domech je jen v Adamové —
témér 89 %).

3.2 Bytovy fond v mésté Tisnové

Dle SDS Tisnova 2013 (str. 18) bylo v SLDB 2011 bylo se¢teno celkem 3 645 obydlenych byta.
Na rozdil od mést v okoli prevazuji byty v bytovych domech. Ve srovnani s Brnem-
venkovem je v TiSnové podstatné méné bytl ve vlastnim domé a naopak vice bytd
v osobnim vlastnictvi a ndjemnich bytl. Oproti Jihomoravskému kraji je v TiSnové méné bytu
ve vlastnim domé a naopak vice bytl v osobnim vlastnictvi. Pfi celkovém poctu 8 849
obyvatel TiSnova v bfeznu 2011 pfipadd na jeden obydleny byt v priméru 2,4 osob.
Pramérna bytova domdacnost je tak nizsi nez v Brné-venkové (2,9 osob na byt) a vyrazné nizsi
ve srovnani s celym Jihomoravskym krajem (4 osoby na byt).

Tab. €. 9 Obydlené byty podle pravniho divodu uZivani a po¢tu obytnych mistnosti
v mésté Tisnové dle SLDB 2011
Celkem rodinné bytové ostatni
domy domy budovy
Obydlené byty 3645 1160 2353 132
z toho vlastni ddm 940 920 18 2
pravni osob. vl. 1327 - 1327 -
divod — -
. . najemni 829 32 678 119
uzivani
b druzstevni 200 - 200 -
vtu
ztohos 1 247 17 154 76
poctem 2 589 64 496 29
obytnych |3 1136 220 912 4
mistnosti | 4 915 352 561 2
5 avice 520 436 78 6

> Dostupné na https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=profil-

uzemi&uzemiprofil=31288&u=

VUZEMI 43 584002#ws=, cit. 30.9. 2015
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Dle Strategického planu mésta TiSnova zroku 2013 (str. 51) Pridmérna obytna plocha
obydlenych byt v TiSnové je mensi nez u referencnich mést (s vyjimkou Adamova), a to
vzhledem k vysSimu podilu bytd v bytovych domech, kde obecné byva obytna plocha bytu
mensi. V prepoctu na osobu s obvyklym pobytem je prlimérnd obytnd plocha obydlenych
byt(i srovnatelnd s referenénimi mésty a jen mirné nizi, nez &ini prdmér CR (32,5 m2).

O rozvoji vystavby v rdmci domovniho a bytového fondu v mésté TiSnové po roce 2011 si
mUlzeme udélat presnéjsi predstavu z udajli o bytové vystavbé v mésté TiSnova za obdobi
ukonéenych kalendéinich rokd 2011 — 2014 dle CSU Brno.

Dokonéené byty v mésté Tignové v letech 2002 a3 2014*°

Nazev obce 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

TiSnov 15 17 92 133 58 80 61 76 53 30 23 12 48

TaktéZ je mozné informace o rozvoji domovniho a bytového fondu upfesnit vyhodnocenim
kolaudace stavebnich projektl, které SDS TiSnova 2013 povaZzovala za nejdllezitéjsi pfi
zpracovani progndzy vyvoje poctu obyvatel v mésté Tisnové. Slo o tehdy zndmé stavebni
projekty a rozvojové lokality dle Gzemniho planu.

Lokalita Termin Pocet byt Realita”
Hony — bytovy diim 2014 32 32/uzivani
Hony — rodinné domy 2014 10 4/uzivani
Hony — bytové domy 2015 64 64/povoleno
. L, e s 2/uzivani
Hajanky — rodinné domy prabéziné 28
1/povoleno
, L A 2/uzivani
Jamné —rodinné domy prabézné 17
2/povoleno
Pejskov pribézné 5 1/uzivani
1/uzivani
Celkem 156 41/uziva
67/povoleno

Kombinaci vySe uvedenych vysledk( SLDB 2011 a dat o dokoncenych bytech lIze udinit zavér,
ze proti vysledkim za rok 2011 o 3645 obydlenych bytech vzrostl pocet obydlenych bytl za
obdobi 2011 — 2014 vTiSnové o cca. o 113 bytd, tj. tj. celkem cca. v TiSnové 3758
obydlenych bytd.

®Dostupné na €SU Brno - https://www.czso.cz/csu/xb/bytova_vystavba v_obcich_jihomoravskeho kraje, cit.
26.9. 2015

Y7 zdroj stavebni odbor M&U Tignov, cit. Fijen 2015, (UZivani = objekt je zkolaudovany k bydleni, Povoleno =
objekt k bydleni ma stavebni povoleni nebo jiné opatteni stavebniho uradu)
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Z analyzy bytového fondu vime, Ze z tohoto poctu mésto TiSnov vyhradné vlastni ¢i ma
majoritni podil celkem v 465 bytech, coZz predstavuje cca. 12,4% podilu na celkovém
bytovém fondu v mésté TiSnova jakoZto sidelnim utvaru.

Zavéry:

1) Dle vysledkll SLDB vroce 2011 Zije vmésté Tisnové 37% obyvatel vrodinnych
domech a 63% obyvatel v bytovych domech. Pro mésto TiSnov je charakteristicky
vysoky podil bytl v bytovych domech proti bytdm v rodinnych domech.

2) Lze konstatovat, ze mésto TiSnov v soucasnosti ma ve vyhradnim ¢i majoritnim
vlastnictvi cca. 12,4% celkového bytového fondu v mésté TiSnové.

3) P¥i celkovém poctu 8 849 obyvatel TiSnova v bfeznu 2011 pfipadd na jeden obydleny
byt v prméru 2,4 osob. Primérnd bytovd domdcnost je tak nizsi nez v Brné-venkové
(2,9 osob na byt) a vyrazné nizsi ve srovnani s celym Jihomoravskym krajem (4 osoby
na byt).
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4. Bytovy fond ve vlastnictvi mésta TiSnova

4.1 Struktura bytového fondu ve vlastnictvi mésta TiSnova

Mésto TiSnov ma ve svém vlastnictvi v soucasné dobé 465 byt(i, ztoho je 125 bytl
nerucenych k prodeji, 43 byt urcenych k prodeji (rozhodnutim Zastupitelstva mésta TiSnova
z19. 10. 1995), 92 bytd na ulici Dlouhd (s podilem 51%) a 205 bytd vramci Domu
s pecovatelskou sluzbou Centra socialnich sluzeb Tisnov, p.o.

A) 92 bytovych jednotek na ulici Dlouha (bytové druzstvo Dubina Il.):
1803 — 13 bytovych jednotek (2x1+kk, 1x1+1, 7x2+kk, 2x2+1, 1x4+1)
1804 — 11 bytovych jednotek (4x1+kk, 1x1+1, 6x 3+kk).

1805 — 11 bytovych jednotek (4x1kk, 1x1+1, 3x2+kk, 3x2+1)

1806 — 11 bytovych jednotek (1x1+1, 5x2+kk, 3x2+1, 1x3+kk, 1x3+1)
1807 — 11 bytovych jednotek (1x1+kk, 7x2+kk, 3x2+1)

1808 — 11 bytovych jednotek (2x1+kk, 2x2+kk, 7x3+kk)

1809 — 11 bytovych jednotek (2x1+kk, 1x1+1, 5x2+kk, 2x2+1, 1x3+kk).
1810 — 13 bytovych jednotek (1x1+kk, 9x2+kk, 2x1+1, 1x3+kk)

Mésto Tisnov je 51 % vlastnikem vyse uvedenych bytovych dom{. Kolaudace probéhla v roce
2005.

Celkova suma vynalozenad na vystavbu: 78.490.000 K¢
Infrastruktura: 7.360.000 K¢ (pIné hrazeno BD Dubina l.)

Mésto TiSnov prispélo na vystavbu castkou 36.800.000 K¢, celd tato ¢astka byla dotaci z
MMR CR, 400.000 K¢ na bytovou jednotku.

Bytové Druistvo Dubina Il. uhradilo zbytek z celkové ¢astky, tzn. 41.690.000 K¢ + 7.360.000
K¢ (Infrastruktura).

Podminkou dotace je, Ze Mésto TiSnov bude vlastnit po dobu udrzitelnosti projektu (20 let)
majoritni podil.

B) 205 byti v ramci domu s pecovatelskou sluzbou Centra socialnich sluzeb Tisnov, p.o.

Sprava bytu je svérena pfispévkové organizaci.
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C) 43 byta urcenych k prodeji

Vsechny byty urcené k prodeji jsou byty tzv. I. kategorie, se smlouvami na dobu urcitou i
na dobu neurcitou. Pro lepsi orientaci v nasledujicich tabulkach jsou byty se smlouvami na
dobu wurditou vyznaceny v prislusném sloupci zelené (neregulované ndajemné,
50,--K¢/m2/mésic) a na dobu neuréitou cervené (regulované najemné, 47,08,--
Ké/m2/mésic).

Jiraskova 854

V bytovém domé se nachdzi 11 bytovych jednotek, z toho mésto TiSnov vlastni 3 bytové
jednotky. Tyto byly postavené v roce 1997 s pfispénim statni dotace, dle dotacénich
podminek mohou byt do osobniho vlastnictvi pfevedeny az po 20 letech od kolaudace, coz
bude v roce 2017.

Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahova plocha m? |N&ajemné K& | Fond oprav K¢ | Zajem o koupi | Smlouva na
dobu
854/9 1+1 44,04 2073 858 ano neurditou
854/10 |2+1 62,33 2934 1225 ano (5 let) urcitou
854/11 |[3+1 95,28 4486 1960 ano (3 roky) |neurcitou

Kvétnickd 1625-1626

V bytovém domé se nachazi celkem 19 bytovych jednotek, z toho mésto TiSnov vlastni 2

bytové jednotky:

Cislo bytu | Velikost bytu |Podlahova plocha m? | Ndjemné K& | Fond oprav K¢ | Zjem o koupi | Smlouva na
dobu

1626/2 |2+1 62,53 2944 1415 ano (cena) | neurcitou

1626/3 |2+1 58,5 2754 1738 ne neurcitou

Kvétnicka 1717-1719

V bytovém domé se nachazi celkem 31 bytovych jednotek, z toho mésto TiSnov vlastni 7
bytovych jednotek, jedna 3+1 v soucasné dobé volna k prodeji.

Cislo bytu | Velikost bytu |Podlahova plocha m? | Ndjemné K& | Fond oprav K¢ | Zajem o koupi | Smlouva na dobu

1717/7 |2+1 57,61 2712 1106 ne neurcitou

23




1718/2 [3+1 74,9 3526 1397 ne neurcitou
1718/4 |3+1 74,7 3517 1397 ne neurcitou
1718/5 |4+1 92,37 4349 1746 ne neurcitou
1719/1 |2+1 58,31 2745 1106 ne neurcitou
1719/3 [3+1 75,49 1397 prodej neurcitou
1719/11 1+1 32,36 1524 695 ano (5 let) |neurcitou

Kvétnicka 1722-1724

V bytovém domé se nachazi celkem 31 bytovych jednotek, z toho 3 jsou ve vlastnictvi mésta

TiSnova.

Cislo bytu | Velikost bytu | Podlahova plocha m? | Ndjemné K& | Fond oprav K¢ | Zajem o koupi | Smlouva na dobu
1722/1 |2+1 58,31 2745 450 ano (5 let) |neurcitou
1723/1 |4+1 91,37 4302 750 ano (10 let) |urcitou
1724/7 |2+1 60,71 2858 450 ne neurcitou

Osvobozeni 1658-1659

V bytovém domé se nachazi 19 bytovy jednotek, z toho mésto TiSnov vlastni 1 bytovou

jednotku.

Cislo bytu |Velikost bytu |Podlahova plocha m? | Ndjemné K¢ | Fond oprav K¢ | Zajem o koupi | Smlouva na
dobu

1658/6 |2+1 59,05 2780 1662 ano (3 roky) |neurcitou

Kralova 1667-1668

V bytovém domé se nachazi celkem 19 bytovych jednotek, z toho 4 jsou ve vlastnictvi mésta

TiSnova.

Cislo bytu | Velikost bytu |Podlahova plocha m? | Ndjemné K& | Fond oprav K& | Zajem o koupi | Smlouva na
dobu

1667/2 |1+1 36,88 1844 1142 ne neurcitou

1667/7 |1+1 33,15 1561 1669 ne neurcitou
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1667/11

1+1

38,66

1820

1815

ne

neurcitou

1668/4

1+1

35,28

1661

1706

ne

neurcitou

Kralova 1669-1670

V bytovém domé se nachazi celkem 19 bytovych jednotek, z toho 6 je ve vlastnictvi mésta

TiSnova.
Cislo bytu | Velikost bytu |Podlahova plocha m? | Najemné K¢ | Fond oprav K¢ | Zajem o koupi Smlouva na
dobu

1669/10|1+1 33,15 1561 1288 ne neurcitou
1670/1 |2+1 56,69 2669 2178 ne neurcitou
1670/2 |1+1 36,93 1739 1570 ne neurcitou
1670/3 |2+1 57,82 2722 2178 ne neurcitou
1670/6 |2+1 59,16 2785 2319 ano neurcitou
1670/10|1+1 33,2 1563 1288 ne neurcitou

Kralova 1677-1678

V bytovém domé se nachazi celkem 19 bytovych jednotek, z toho 10 je ve vlastnictvi mésta

Tisnova.
Cislo bytu | Velikost bytu | Podlahové plocha m? | Ndjemné K¢ | Fond oprav K¢ | Zjem o koupi | Smlouva na
dobu

1677/2 |3+1 78,39 3920 1735 ano (5 let) |urcitou
1677/4 |2+1 58,24 2742 1777 ano neurcitou
1677/5 |3+1 80,74 3801 2314 ano neurcitou
1677/7 |3+1 78,39 3691 2200 ano (5 let) |urcitou
1677/8 |2+1 58,69 2763 1777 ano (cena) | urcitou
1678/5 |3+1 79,49 3742 2200 ne neurcitou
1678/6 |2+1 62,89 3961 1890 ne neurcitou
1678/7 |1+1 35,47 1774 1356 ne neurcitou
1678/8 |3+1 79,29 3733 2200 ne neurcitou
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1678/9

2+1

62,89

3961

1890

ne

neurcitou

Halasova 993-994

V bytovém domé se nachazi celkem 39 bytovych jednotek, z toho 3 jsou ve vlastnictvi mésta

TiSnova.

Cislo bytu | Velikost bytu |Podlahova plocha m? | Najemné K¢ | Fond oprav K¢ | Zajem o koupi | Smlouva na dobu
993/9 3+1 75,62 3560 1324 ano neurcitou
993/20 1+1 35,57 1675 663 ne neurcitou
99323 1+1 35,67 1679 666 ne neurcitou

Halasova 995-996

V bytovém domé se nachazi celkem 39 bytovych jednotek, z toho 2 jsou ve vlastnictvi mésta

TisSnova.

Cislo bytu |Velikost bytu |Podlahova plocha m? | Najemné K¢ | Fond oprav K& | Zajem o koupi | Smlouva na dobu
995/2 3+1 73,81 3475 1238 ne neurcitou
996/2 1+1 34,36 1618 563 ne urditou

Halasova 997-998

V bytovém domé se nachazi celkem 39 bytovych jednotek, z toho 2 jsou ve vlastnictvi mésta

TisSnova.

Cislo bytu | Velikost bytu |Podlahova plocha m? | Ndjemné K¢ |Fond oprav K& | Zajem o koupi | Smlouva na
dobu

998/7 2+1 55,31 2604 1149 ne neurcitou

998/16 3+1 75,12 3537 1548 ne neurcitou

Z vySe uvedeného plyne, Ze o prodej bytu v nejblizSim mozné terminu by uvaZovali Ctyfi

najemci byt(l. Deset ndjemcl uvazuje o koupi bytu aZz v delSim ¢asovém horizontu, zbytek o

koupi bytu neuvazuje.
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Privatizace bytového fondu probéhla ve mésté TiSnové ve tfech vinach, a to v roce 1997,
1999 a 2011. V roce 2013 a 2014 byl prodej bytl zastaven, v roce 2015 doslo k prodeji
jednoho bytu.

Z prehledu je patrné, Ze byty uréené k prodeji tvofi malé podily, vzhledem k celkiim, a vyse
placend do fondl oprav je vzhledem k provedenym revitalizacim velkd. Nachazeji se ve
spolecenstvich vlastnik(l jednotek, kde mésto ma minimalni zastoupeni, ve vécech tykajicich
se chodu domu. Mésto TiSnov zde nema dostatek hlast na to, aby mohlo néco ovlivnit.
Prodejem byt by se pro SVJ zjednodusila sprava byt a komunikace s majitelem bytu, ktery
by vdomé bydlel pfimo a byl tak o potfebach domu lépe informovan.

Dalsim divodem je potreba vyhledové rekonstruovat bytova jadra a elektroinstalace, které
jsou plvodni, domy jsou ze sedmdesatych az osmdesatych let minulého stoleti.

Tab. ¢. 10: Pocty byti v majetku mést Blansko, Boskovice, Kufim, Bystfice, Rosice

Mésto Pocet obyvatel Pocet byt
Blansko 21000 534
Boskovice 11381 110

Kufim 10753 185
Bystfice nad Pernstejnem 7062 1847
Rosice 6000 200

Mésto Blansko ma z celkového poctu bytd 213 uréeno k prodeji, ty se nachazi v domech se
spolecenstvim vlastnik( a prodavaji se pfi uvolnéni tzv. obalkovou metodou.

Mésto Boskovice v soucasné dobé byty neproddva a prodej bytli v tomto volebnim obdobi
neplanuje.

Mésto Kufim v soucasné dobé prodava byty na zakladé posouzeni Zadosti stavajicich
najemcq, ro¢né prodaji 1-2 byty.

pokracovat nechce.

Mésto Rosice v soucasné dobé v prodeji byt nepokracuje, nové vedeni mésta spiSe uvazuje
o rozsireni bytového fondu novou vystavbou.

D) 125 bytli neurcenych k prodeji

Vsechny nasledujici byty jsou byty tzv. I. kategorie, se smlouvami na dobu urcitou i na
dobu neurcitou. Pro lepsi orientaci v nasledujicich tabulkach jsou byty se smlouvami na
dobu wurditou vyznaceny v prislusném sloupci zelené (neregulované ndajemné,
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50,--Ké/m2/mésic) a na dobu neuréitou cervené (regulované najemné, 47,08,--
Ké/m2/meésic). V domech, které jsou Cisté v majetku mésta TiSnova, nejsou zfizeny fondy
oprav, proto je v nize uvedenych tabulkach ve sloupci fond oprav uvedena 0,--K¢.

Smlouvy na pronajem bytu v majetku mésta TiSnova jsou uzavirany cca. od roku 2008 vzdy
na dobu urcitou, jedinou vyjimkou jsou vymény byt(l. Najemniky tak Ize rozdélit na staré
najemniky se smlouvou na dobu neurcitou a nové najemniky se smlouvou na dobu uréitou.
Z pravniho hlediska je pfipadné navySeni ndjmu u smluv na dobu neuréitou podminéno
dohodou mésta TiSnova a ndjemnika v podobé dodatku ke smlouvé. U smluv na dobu urcitou
je mozné zvysit ndjem pfi uzavirani nové najemni smlouvy a nemusi dojit k dohodé mezi
méstem TiSnovem a najemnikem.

nam. Komenského 145

V domé se nachazi 7 bytovych jednotek, 2 nebyty — Drogerie Teta, Kvétinarstvi Diantus, dim
je v majetku mésta TiSnova.

Cislo bytu Velikost bytu Podlahova plocha m? | Najemné K¢ | Fond oprav K¢ | Smlouva na dobu
145/1 1+1 48,26 2272 0 neurcitou
145/2 2+1 71,7 3376 0 neurcitou
145/3 2+1 67,4 2856 0 neurcitou
145/4 2+1 74,6 3512 0 neurcitou
145/5 3+1 101,7 4788 0 neurcitou
145/6 2+1 78,9 3715 0 urcitou

145/7 2+1 104,06 3909 0 urcitou

Halouzkova 34

V domé se nachazi 4 bytové jednotky, 3 nebyty — Opravna obuvy, Zamkafrstvi, Odévy, diim je
v majetku mésta TiSnova.

Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahova plocha m? | Najemné K& | Fond oprav K& | Smlouva na dobu
34/1 2+1 53,5 2675 0 urditou

34/2 2+1 52,24 2612 0 neurcitou
34/3 2+1 52,37 2466 0 neurditou
34/4 2+1 52,11 2606 0 urcitou
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Polni 639-640

V domé se nachazi 16 bytovych jednotek, dim je v majetku mésta TiSnova.

Cislo bytu |Velikost bytu |Podlahova plocha m? | Ndjemné K& | Fond oprav K& | Smlouva na dobu
639/1 1+1 40,85 2300 0 urcitou

639/2 1+1 37,95 1923 0 neurcitou
639/3 1+1 37,95 1787 0 neurcitou
639/4 1+1 45,3 2265 0 urcitou

639/5 1+1 40,85 1923 0 neurditou
639/6 1+1 39,9 1995 0 urcitou

639/7 1+1 40,61 1912 0 neurditou
639/8 2+1 59,05 2953 0 urcitou

Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahové plocha m? |Najemné K¢ | Fond oprav Ké | Smlouva na dobu
640/1 1+1 46,86 2206 0 neurcitou
640/2 1+1 35,86 1793 0 neurcitou
640/3 1+1 40 2000 0 urditou
640/4 1+1 46,64 2332 0 urditou
640/5 1+1 39,05 1953 0 urcitou
640/6 1+1 38,9 1230 0 neurcitou
640/7 1+1 45,1 2255 0 urcitou
640/8 2+1 58,75 2766 0 neurditou

nam. 28. fijna 1708

Byty se nachazi v nastavbé nad Skolou 28. fijna, jsou rozmistény ve tfech pavilonech, celkem
je zde 20 bytovych jednotek, vSechny jsou v majetku mésta TiSnova. Byty byly postavené se
statni dotaci, kolaudace probéhla v roce 1999, po dobu dvaceti let nesméji byt prodany do
osobniho vlastnictvi. Od pocatku zde plati pravidlo tzv. startovacich bytl, kdy najemni
smlouvy jsou uzavirany na dobu uréitou péti let, po této dobé by si ndjemce mél bydleni
zaridit jinde. Od roku 2011 byly z reZimu startovacich byt vynaty dvé bytové jednotky ¢. 7 a
8 vzhledem krozloze a stim spojené finanéni ndroénosti. V praxi bohuzZel dojde k
nastartovani ve velice malo pfipadech, nebot v soucasné dobé v seznamu Zadatell o byt
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figuruji zejména matky samozivitelky, které se svymi ptijmy na hypotéky nedosahnou.
VétsSinou tedy dochazi k tomu, Ze pokud neni nékomu po péti letech umoznéno v ndjmu bytu
pokracovat, vraci se do podnajmu nebo je doporucen v pfipadé fddného najemce do jiného
bytu mésta TiSnova, je tedy otdzkou, zda v tomto rezimu pokracovat.

Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahové plocha m? | Ndjemné K& |Fond oprav K¢ | Smlouva na dobu
1708/1 | 1+kk 41,6 2080 0 urcitou
1708/2 | 1+kk 40,6 2030 0 urcitou
1708/3 |1+1 51,47 2574 0 urcitou
1708/4 |1+kk 38,12 1906 0 urcitou
1708/5 |1+1 51,42 2571 0 urcitou
1708/6 |1+kk 37,2 1860 0 urcitou
1708/7 |2+1 106,53 5327 0 urcitou
1708/8 |2+1 93,63 4682 0 urcitou
1708/9 |1+kk 35,52 1776 0 urcitou
1708/10 |1+1 47,12 2356 0 urcitou
1708/11 |1+1 45,8 2290 0 urcitou
1708/12 |1+1 45,8 2290 0 urcitou
1708/13 |1+1 44,26 2213 0 urcitou
1708/14 |1+1 46,37 2319 0 urcitou
1708/15 |1+kk 51,17 2559 0 urcitou
1708/16 |1+1 39,92 1996 0 urcitou
1708/17 |1+1 45,9 2295 0 urcitou
1708/18 |1+1 40,2 2001 0 urcitou
1708/19 |1+1 44,01 2201 0 urcitou
1708/20 |1+1 50,3 2515 0 urcitou

K Cimperku 1811

V domé se nachazi 8 bytovych jednotek, diim je v majetku mésta TiSnova. Byl postaveny za
prispéni statni dotace, je uréen pro osoby se snizenymi pfijmy, dle podminek dotace osoby
zde bydlici musi kazdé dva roky dokladat prijmy, ty nesmi presdhnout u samostatné bydlici
osoby C¢astku odpovidajici 0,8 nasobku prlimérné mésiéni mzdy, u vice osob ¢astku 1,6
nasobku pramérné mésicni mzdy. Prijmy se dokladuji za dobu pal roku. Najemni smlouvy
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jsou zde uzavirany na dobu urcitou dva roky, pokud najemce spliiuje podminky dané dotaci,

mUzZe zde bydlet neomezené.

Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahové plocha m? |Najemné K¢ | Fond oprav Ké | Smlouva na dobu
1811/1 |2+1 60,52 2850 0 urcitou
1811/2 |1+1 36,53 1720 0 urcitou
1811/3 |2+1 60,79 2862 0 urcitou
1811/4 |1+1 44,17 2080 0 urcitou
1811/5 |2+1 66,22 3118 0 urcitou
1811/6 |2+1 56,03 2638 0 urcitou
1811/7 | 1+kk 35,48 1670 0 urcitou
1811/8 |1+1 57,02 2685 0 urcitou

Na Mlékarné 255 a 795

Byty vdomech Na Mlékarné ¢.p. 255 a 795 jsou tzv. byty se snizenou kvalitou, se
smlouvami na dobu urcitou i na dobu neuréitou. Pro lepsi orientaci v nasledujicich
tabulkach jsou byty se smlouvami na dobu urcitou vyznaceny v prislusném sloupci zelené
(neregulované najemné, 37,--Ké/m2/mésic) a na dobu neurcitou cervené (regulované
najemné 35,--Ké/m2/meésic).V pripadé 4 holobytt se jedna o smlouvy na dobu uréitou
(najemné 30,--K¢/m2/mésic).

V domé €.p. 255 se nachazi 10 bytovych jednotek, dim je v majetku mésta TiSnova. Neni zde
plynofikace, v bytech se topi tuhymi palivy, i proto jsou ¢astky za najemné nizsi. Celkové je
nutna rekonstrukce.

Cislo Velikost Podlahova plocha |Ndjemné |Fond oprav |Smlouva na
bytu bytu m? K¢ K¢ dobu
255/1 1+kk 23,8 678 0 urcitou
255/2 1+1 41,1 1233 0 urcitou
255/3 2+1 55,6 2057 0 urcitou
255/4 1+1 39,55 1463 0 urditou
255/5 1+1 39,7 1469 0 urcitou
255/6  |2+1 67,3 2238 0 urcitou
255/7  |1+1 31,6 1169 0 urcitou
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255/9 1+1 30,5 1129 0 urcitou
255/10 |1+1 40,7 1506 0 urcitou
255/11 |1+kk 30,22 1118 0 urcitou

V domé €.p. 795 se nachdzi 19 bytovych jednotek, diim je v majetku mésta TiSnova. Stejné

jako u €.p. 255 zde neni plynofikace.

Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahové plocha m? | Ndjemné K& |Fond oprav K¢ | Smlouva na dobu
795/1 2+kk 62,45 2311 0 urcitou
795/2 1+kk 30 1110 0 urcitou
795/3 1+kk 32,9 987 0 neurcitou
795/4 1+kk 311 1151 0 urcitou
795/5 1+kk 32,7 1209 0 urcitou
795/6 1+kk 32,9 1002 0 neurcitou
795/7 1+kk 31,1 1077 0 krizové lGzko
795/8 1+kk 31,1 857 0 neurcitou
795/9 1+kk 329 1217 0 urcitou
795/10 | 1+kk 329 1217 0 urcitou
795/11 | 1+kk 311 1151 0 urcitou
795/12 | 1+kk 35,7 1035 0 urcitou
795/13 | 1+kk 32,9 1059 0 urcitou
795/14 | 1+kk 32,9 1217 0 urcitou
795/15 |1+kk 31,1 933 0 neurcita
795/16  |holobyt 23,04 691 0 krizové |0zko
795/17 |holobyt 22,04 661 0 krizové lGzko
795/18 |holobyt 31,57 947 0 urcitou
795/19 |holobyt 23,4 702 0 krizové lGzko
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Vsechny nasledujici byty jsou byty tzv. I. kategorie, se smlouvami na dobu urcitou i na
dobu neurcitou. Pro lepsi orientaci v nasledujicich tabulkach jsou byty se smlouvami na
dobu urcitou vyznaCeny v prislusném sloupci
50,--Ké/m2/mésic) a na dobu neurcitou cervené (regulované najemné,
Ké/m2/mésic).

zelené (neregulované najemné,
47,08,--

nam. Miru 111, Kostelni 910

V domech se nachdazi 11 bytovych jednotek v majetku mésta TiSnova, dva byty v osobnim
vlastnictvi a jeden nebytovy prostor — Studio zdravého spanku, dim je veden jako jedna
nemovitost a je v majetku Spolecenstvi vlastnik(l jednotek Kostelni 910.

Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahové plocha m? | Ndjemné K& |Fond oprav K¢ | Smlouva na dobu
910/1 2+1 56,4 2655 500 neurcitou
910/2 2+1 55,19 2598 500 neurcitou
910/3 2+1 55,9 2632 500 neurcitou
910/4 2+1 59,69 2810 500 neurcitou
911/1 1+1 41,05 2053 500 urcitou
911/2 2+1 52,17 2456 500 neurcitou
911/3 2+1 54,95 2587 500 neurcitou
911/4 2+1 74,2 3493 500 neurcitou
911/5 2+1 52,44 1658 500 neurcitou
911/6 2+1 54,25 2554 500 neurcitou
911/7 |2+1 72,77 3426 500 neurcitou

Bezrucova 35

V domé se nachazi 12 bytovych jednotek v majetku mésta TiSnova a dva byty v osobnim
vlastnictvi. DUm je v majetku SVJ Bezrucova 35. V soucasné dobé probiha diskuze o mozném
prodeji byt do osobniho vlastnictvi.

Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahové plocha m? | Ndjemné K& |Fond oprav K¢ | Smlouva na dobu
35/1 2+1 73,36 3454 100 neurcitou
35/2 1+1 38,86 1830 100 neurcitou
35/3 1+1 43,86 2193 100 urcitou
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35/4 2+1 70,36 3313 100 neurcitou
35/5 2+1 74,32 3716 100 urcitou
35/6 2+1 62,15 2926 100 urditou
35/7 1+1 47,88 2254 100 urditou
35/8 2+1 76,51 3602 100 neurditou
35/9 2+1 73,98 3843 100 neurcitou
35/10 2+1 60,74 100 volny
35/11 1+1 45,98 1454 100 neurcitou
35/12 2+1 74,86 3743 100 neurditou

Jungmannova 932-934

V domé se nachazi 18 bytovych jednotek v majetku mésta TiSnova, tfi byty v osobnim

vlastnictvi a jeden nebytovy prostor — Nabytek.

Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahové plocha m? |Najemné K¢ | Fond oprav Ké | Smlouva na
dobu

932/1 2+1 59,55 2804 321 neurcitou
932/2 2+1 61,45 3073 342 urcitou
932/3 2+1 58,6 2930 321 urcitou
932/4 2+1 60,9 2867 321 neurditou
932/5 2+1 59,8 2815 321 neurcitou
932/6 |2+1 58,1 2735 301 neurcitou
Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahové plocha m? | Ndjemné K& |Fond oprav K¢ | Smlouva na dobu
933/1 2+1 63,7 3026 321 urcitou
933/2 1+1 34,8 1740 181 urcitou
933/3 2+1 56,6 2830 301 urcitou
933/4 2+1 62,85 3143 321 urcitou
933/5 1+1 35,8 1686 201 neurditou
933/6 2+1 57,35 2700 301 neurditou
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Cislo bytu |Velikost bytu | Podlahové plocha m? |Najemné K¢ | Fond oprav Ké | Smlouva na dobu
934/1 2+1 57,65 2883 301 urcitou

934/2 1+1 33,6 1680 181 urcitou

934/3 2+1 63,7 2999 342 neurditou
934/4 2+1 56,7 2670 301 neurditou
934/5 1+1 33,1 1655 181 urditou

934/6 2+1 62,9 2961 321 neurcitou

Tab. €. 11 Popis struktury stavajiciho bytového fondu (byty neurcené k prodeji) - stav leden
2016

Velikost bytu Pocet bytl neuréenych k prodeji Pocet byti net:lr;Oenych k prodeji
3+1 1 0,8%
2+kk 1 0,8%
2+1 51 40,8%
1+1 45 36,0%
1+kk 23 18,4%
1+0 4 3,2%
125 100,0%

Byty neuréené k prodeji by se mély postupné revitalizovat. Kancelar projektové podpory by
se méla mimo jiné zaméfit na moznost ziskani dotace na vybudovani vice malometraznich
byt( pro Zadatele s nizkymi prijmy, kterych je nedostatek.

Mély by se zachovat byty se snizenou kvalitou, provést zde nutné rekonstrukce, nebot o byty
je neustale velky zajem ze strany Zadatelll se snizenymi prijmy, ktefi na drazsi bydleni svymi
prijmy nedosahnou.

V soucasné dobé je v seznamu Zadatell o byt 77 Zadatel(, z toho 15 v uzsim vybéru Zadateld
0 byt.

svs

Tab. €. 12 Analyza struktury Zadosti (zari 2015) ve vztahu k adekvatni velikosti bytu

Skupina Zadatel(l | Pocet Zadosti | % zastoupeni Zadosti | Adekvatni velikost bytu k Zadosti
rodina 10 13,0% 2+1 (13%)
7ena a déti 22 28,6% 1+1(9,5%), 1+kk (9,5%), 2+kk (9,5%)
par bez déti 3 3,8% 1+1 (1,3%), 1+kk (1,3%), 2+kk (1,3%)
muz 22 28,6% 1+1 (14,3%),1+kk (14,3%)
7ena 20 26,0% 1+1 (13%), 1+kk (13%)

77 100,0%
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Hodnoty ve sloupci adekvatni velikost bytu k Zadosti uvedené v zavorkach v % byly ziskany vydélenim %
zastoupeni zadosti o byt a poctu kategorii bytd ve vztahu k dané skupiné Zadatel(. Napf. Zena a déti 28,6% / 3
kategorie = 9,5%.

Jako idealni plocha jednotlivych kategorii bytl se jevi 1+kk (25m2), 1+1 (40m2), 2+kk (50m2).
Tyto velikosti byt chybi v soucasnosti v bytovém fondu mésta Tisnova.

Rocné se uvolni a znovu pronajme v prliméru 10 bytd.

Mezi skupiny domdcnosti ohroZzenych socidlnim vylouéenim v oblasti bydleni patfi zejména lidé
na zacdtku a po skonceni své profesni kariéry, samoZivitelky a samozivitelé (v 90 % se jednd o
Zeny), lidé znevyhodnéni na trhu bydleni z divodu své narodnosti, rasy ¢i ndbozenstvi, mladistvi
a mladi, ktefi opousti Ustavni vychovu nebo péstounskou péci, osoby odchdzejici z vézeni,
seniofi, osoby se zdravotnim postizenim, lidé bez domova ¢i nizko-pfijmové domacnosti aj.
(Hodnoceni dopadd regulace RIA socidlni bydleni v CR, fijen 2015, str. 7). Z formalniho hlediska
je skupina osob ohrozenad ztratou bydleni vymezena nasledujicimi kritérii naklady na bydleni
vysSi nez 40 % disponibilnich pfijmt a zbylé pfijmy do 1,6 nasobku Zivotniho minima
(Hodnoceni dopadt regulace RIA socidlni bydleni v CR, fijen 2015, str. 9). Tyto Udaje se shoduji
se zkuSenostmi Komise bytové Rady mésta TiSnova.

Zaveéry:

1) Tzv. startovaci byty nam. 28. fijna 1708 v soucasné dobé neplni svoji funkci, ndjemnici
zUstavaji po dobu delsi nez 5 let, protoZe nejsou schopni si najit jiné bydleni.

2) Nebytové prostory, které jsou umistény v bytovych domech majetku mésta TiSnova
jsou stabilné pronajaty, nedochazi k pretrzkam, pfrinasi méstu nemaly financni zisk.

3) Smlouvy na dobu urditou jsou pro Mésto TiSnov jako majitele byt jednoznacné
vyhodnéjsi nez smlouvy na dobu neurcitou.

4) Meésto Tisnov vlastni a ma majoritni podil ve 168 bytech (mimo byty CSS Tisnov, p.o.),
z toho je 43 byth urceno k prodeji, coz ¢ini 25,4% ze stavajiciho bytového fondu,
jedna se o byty z privatizace, kdy mésto TiSnov vlastni 1 — 2 byty v bytovém domé,
coz je neefektivni z hlediska rozhodovaciho prava, pfispivani do bytového fondu,
malé znalosti prostredi a personalnich naklada.

5) Z bytl uréenych k prodeji vyjadfili seridzni zajem ke koupi bytu 4 ndjemnici. U zbylych
najemnik( Ize vyjadrit pravdépodobné uvolnéni bytu ze dvou davodl, a to umrti
najemnika nebo uvolnéni (stéhovani, nastup do pobytového zafizeni). Z poloviny se
jednd o najemniky seniory a z poloviny stfedni ro¢niky. Za poslednich 5 let byly
prodany 2 uvolnéné byty uréené k prodeji.
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6)

7)

8)

9)

Byty urcené k prodeji jsou vhodné bud k prodeji nebo ke komerénimu pronajmu,
ktery je podminén investici do rekonstrukce a nasledné odpovidajici vysi najmu.

Mésto TiSnov potiebuje vice mensich byt 1 + kk, 1 + 1 a 2+kk uréenych pro cilovou
skupinu ndjemnik( se snizenymi pfijmy s ohledem na moznosti davek na podporu
bydleni ze strany statu.

Mésto TisSnov eviduje dlouhodobé previs poptavky nad nabidkou volnych bytd
k pronajmuti z majetku mésta TiSnova. Kromé ceny ndjm( zde hraje roli i absence
pozadavku kauce ze strany mésta TiSnova, proti komercnimu trhu.

V roce 2023 meésto Tisnov pfijde o 92 bytd z BD Dubina, které prejdou do osobniho
vlastnictvi najemnik(, nyni ma mésto TiSnov 51 podil. Jedna se o byty, se kterymi
mésto TiSnov zadnym zplsobem nenaklddd, administrativné garantuje podminky
dotace. Ubytek nema vliv na nabidku a poptavku u bytl v majetku mésta Tignova,
¢imz dojde ke sniZzeni poméru poctu bytl ve vlastnictvi mésta TiSnova k celkovému
poctu bytd v TiSnové.

10) V ramci bytového fondu mésta TiSnova je vysokym % zastoupen pocet bytd uréenych

pro cilovou skupinu seniofi, coz je s ohledem na stfednédoby a dlouhodoby vyhled
silna stranka.

11) Navrh optimalni struktury stavajiciho bytového fondu mésta TiSnova dle struktury

Zadatel( (k zari 2015) viz. tab. ¢. 15 — Mésto TiSnov nemd nastavenou optimalni
strukturu bytového fondu vzhledem ke strukture Zadatell. V soucasnosti ma Mésto
TiSnov nadmérny pocet byt 2+1 a nedostatek malometraznich byt 1+kk, 1+1. Z tab.
€. 12 (viz. str. 35) seCteme procentni hodnoty pfifazené k jednotlivym kategoriim
bytl ze vSech skupin Zadatell, ¢imzZ ziskame poZadované zastoupeni bytu v bytovém
fondu, které je uvedeno v nize uvedené tab. ¢. 14 po zaokrouhleni.

Tab. ¢. 13: Restrukturalizace stavajiciho bytového fondu dle velikosti bytl

Pocet . .
. (s PoZadované
Pocet stavajicich sastoupeni
Velikost stavajicich bytt b tupv Restrukturalizace Rozdil cilového a
bytu bytli neuréené | neuréenych b Zovém stavajiciho bytového fondu stavajiciho stavu
kprodeji | k prodejiv | Y
o fondu
%
3+1 1 0,8% 0% 0 -1
2+kk 1 0,8% 10,8% 13 12
2+1 51 40,8% 13% 16 -35
1+1 45 36,0% 38,1% 48 3
1+kk 23 18,4% 38,1% 48 25
1+0 4 3,2% 0,0% 0 -4
125 100,0% 100,0% 125
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12) Navrh cilového stavu struktury bytového fondu mésta TiSnova dle struktury
zadosti o byt mésta TiSnova (k zafi 2015) a ocekavanému demografickému vyvoji
(stfedni/vysoka varianta) do roku 2027 - Jako optimalni se jevi zachovat celkovy
stdvajici stav 125 byt chapany jako potfebné minimum s ohledem na stavajici pocet
Zadatel(l a s ohledem na demograficky vyvoj do roku 2027 navysit o cca. 7 bytu
(odpovida narlstu poctu obyvatel o 5% proti roku 2014).

Tab. €. 14: Restrukturalizace bytového fondu s pfihlédnutim k demografickému
vyvoji do roku 2027

Velikost Stavajici byty PoZadované zastoupeni Restrukturalizace Rozdil cilového a
bytu neurcené k bytu v bytovém fondu | stavajiciho bytového fondu | stavajiciho stavu
prodeji
3+1 1 0% 0 -1
2+kk 1 10,8% 15 14
2+1 51 13% 17 -34
1+1 45 38,1% 50 5
1+kk 23 38,1% 50 27
1+0 4 0,0% 0 -4
125 100,0% 132

14) Na zakladé analyzy Zadosti o pridéleni bytu v majetku mésta TiSnova a evidence
odboru socidlnich véci MéU Tisnov zjisténo, 7e je vsoucasné dobé zapotfebi 10
malometraznich bytd pro uspokojeni bytovych potreb jednotlivcl v tizivé bytové
situaci. K vybudovani téchto byt by mélo dojit v rdmci restrukturalizace, tj. ndhradou
za prodej byt 2+1.

15) Cilovou skupinou bytového fondu mésta TiSnova by méli byt primdarné Zadatelé s
naklady na bydleni vyssimi nez 40 % disponibilnich pfijmd a zbylymi pfijmy do 1,6

nasobku Zivotniho minima, nebot se jedna o osoby ohroZené ztratou bydleni.

16) Z pravniho hlediska je pfipadné navyseni najmu u smluv na dobu neurcitou
podminéno dohodou mésta TiSnova a najemnika v podobé dodatku ke smlouvé.

17) Jako idealni plocha jednotlivych kategorii bytd se jevi 1+kk (25m2), 1+1 (40m2),
2+kk (50m2). Tyto velikosti byt chybi v soucasnosti v bytovém fondu mésta TiSnova.
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4.2 Dotace vyuzité na vystavbu bytového fondu mésta TiSnova v minulosti

Tab. ¢. 15: Vyutziti dotaci na vystavbu bytového fondu v letech 1997 - 2003

Ulice

v

é.p.

Inventarni Cislo

Castka

Poznamky

Jirdskova

854

439

3687 875,40

nejsou podklady, vytvoreny 3 byty
v podkrovi, dokoncéeni 1998
(udrzitelnost 20 let)

K Cimperku

1811

1014

8682 110,10

celkova cena stavby 8 841 888,10 K¢, z
toho na byty 8 682 110,10, K¢

dotace 4 400 000,- K¢

vytvoreno 8 bytu, dokonceni 2003

1812-1813

svéreno (CSS)

46 550 565,41

celkova cena stavby 49 018 132,75 K¢,
z toho na byty 46 550 565,41, K¢
dotace 42 000 000,- K¢, vytvoreno 60
bytl, dokoncéeni 2003

Dubina

1803-1810

1027

37 891417,00

mésto TiSnov ma 51% podil ve vysi 37
891 417 K¢

dotace 36 800 000,- K¢

vytvoreno 92 bytl, dokonéeni 2003
(udrzitelnost 20 let)

Nam. 28. fijna

1708
pav. 2,3,5

766

25 249 922,45

nejsou podklady, vytvoreno 20 bytd,
dokonceni 1999

Kralova

1742

svéreno (CSS)

90 596 823,09

celkova cena stavby dle zavéreéného
vyhodnoceni 114 126 456,- K¢, z toho
byty (penzion) 90 596 823,09 K¢
dotace 109 497 000,- K¢, vytvoreno
145 bytl, dokonceni 1996

Zavery:

1) Posledni investice do vystavby nového bytového fondu byla v roce 2003.
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4.3 Bytové hospodaistvi mésta TiSnova 2010 — zaf¥i 2015

Tab. & 16 — Pijmy § 3612 Bytové hospodaistvi 2010 — 9/2015 v K¢&'®

pol. Prijmy - bytové hospodarstvi: SK 2010 | SK2011 | SK2012 | SK 2013 | SK 2014 92(1)(15
PFijmy z pronajmi 4061,43| 3683,06] 496583 482535 5053,70| 399991
2132 | PFijmy z prondjmu ostatnich nemovitosti a jejich casti 4061,43 3683,06| 496583 482535 502585 399991
2133 | PFijmy z prondjmu movitych véci 27,85
Piijmy z prodeje 3413,77| 614597 824,55 0,00 0,00 633,95
3112 | Prijmy z prodeje ostatnich nemovitosti a jejich casti 341377 6 145,97 824,55 633,95
Ostatni prijmy 442,13 396,22 110,50 113,56 36,19 92,58
2111 | Prijmy z poskytovani sluzeb a vyrobkii 34,20 43,20 1,80 0,71 0,85 2,58
2212 | Sankcni platby prijaté od jinych subjektii 55,50 42,91 43,47 19,37 34,69 53,84
2324 | Prijaté nekapitalové prispevky a nahrady ( vyuct.energii ...) 93,49 0,65 13,20
2329 | Ostatni nedanové prijmy (ostat.ndklady souvisejici s prodejem) 352,44 310,10 65,23 0,00 22,96
PRIJMY CELKEM 7917,34| 10225,24| 5900,88| 493891 5089,89| 4 726,44

'8 Zdroj odbor finanéni M&U Tignov, 10/2015
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Tab. & 17 Vydaje § 3612 Bytové hospodaistvi 2010 — 10/2015 v K¢&"

pol. Vydaje - bytové hospodarstvi SK 2010 SK 2011 SK 2012 SK 2013 SK 2014 | SK 10/2015
Opravy 2 373,46 944,04 1 265,20 2 192,82 1 178,66 533,19
5171 | Opravy a udrzovani 2 373,46 944,04 1 265,20 219282 1 178,66 533,19
Prispévek do fondu oprav a soudni poplatky 2 085,68 993,44 983,51 961,74 1 032,02 754,11
5192 | Poskytnuté nahrady (cast) 2 085,68 993,44 983,51 961,74 5,00 5,43
5199 Ostatni vydaje souvisejici s neinvesticnimi ndkupy™ 1027,02 748,68
Investice 0,00 381,75 232,50 462,80 576,58 707,65
6121 |Budovy, haly a stavby 381,75 232,50 462,80 576,58 707,65
Ostatni vydaje 485,27 524,21 646,26 652,23 612,04 518,255
5137 | Drobny hmotny dlouhodoby majetek 12,08 37,91 16,06
5139 | Ndkup materialu jinde nezarazeny 13,97 7,59 50,67 110,93 113,86 161,76
5151 | Studend voda 12,35 7,44 5,10 8,99
5152 Teplo 50,85 53,59 14,26 5,60
5154 | Elektricka energie 2,19 23,12 11,56 37,36 57,27 29,99
5157 | Tepla voda 1,06
5161 | Postovni sluzby 1,67
5166 | Konzultacni, poradenské a pravni sluzby 53,60 40,10 14,63 2,45 2,25
5169 | Nakup ostatnich sluzeb 376,63 410,75 468,26 431,45 370,72 288,385
5361 | Nakup kolkii 24,86 35,21 37,15 18,90 10,48 1,00
5909 | Ostatni neinvesticni vydaje jinde nezarazené 4,22
VYDAJE CELKEM 4 944,41 2 843,43 312747 4 269,59 3 399,30 2513,183

' Zdroj odbor finanéni M&U Tignov, 10/2015
%pol. 5192 obsahuje do roku 2013 fond oprav, poté od roku 2014 fond oprav pfesunut do pol. 5199
Soucet ¢astek oznacenych v tabulce ¢ervené v daném roce predstavuje objem financnich prostfedkd vynaloZenych na opravy, udrZovani a investice do bytovych doma.
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VysSe prfijma mésta je ovlivnéna zejména skutecnosti, zda doslo vjednotlivych letech
k prodeji bytll. Prijmy z prondjma jsou ovlivnény vysi ndjemného (k 1.1.2011 bylo posledni
navyseni ndjemného) a zlepsenou platebni moralkou najemct (vystéhovani neplaticl).

Vysi vydaja mésta v ramci bytového hospodarstvi ovliviuji v jednotlivych letech prevainé
uskutecnéné investice, opravy a revize v bytech.

Prijmy a vydaje ovliviiuji napf. dlouhodobé neobsazené byty zdlvodu prodeje nebo
rekonstrukce, kdy dochazi k prepisu energii na mésto TiSnov (zvlasté v zimnich mésicich je
nutné temperovat a vdobé uvolnéni nemd mésto prijem z pronajmu). V pfipadé
rekonstrukce je prGmérna neobsazenost doba 2 — 3 mésice, v pripadé prodeje je priimérna
doba neobsazenosti 6 — 9 mésicll, coz ovliviiuje stranku prijmU a vydaj. Primérny vypadek
na neobsazeny byt Cini ztratu cca. 4000,--K¢ na mésic.

Tab. ¢. 18 Regulované najemné (tyka se najemnikd se smlouvami na dobu neurcitou)

Kategorie bytu

Regulované najemné

Regulované najemné

Regulované najemné

1-12/2008 1-12/2009 1-12/2010 (doposud)
I. 22,5 29,86 47,08
In. 19,5 27,79 35
. 16,29 24,1 29

Tab. ¢. 19 Neregulované najemné (tyka se najemnika se smlouvou na dobu urcitou)

Kategorie Nere’gulovzjmé Nere’gulovzjmé Nere’gulova’mé Nere’gulovzjmé
bytu najemné najemné najemné najemné
1-3/2007 4 - 122007 1-52010 5-12/2010 (doposud)
. 31,62 37,56 47,08 50
1. 23,72 30,30 35 37
i, 18,42 24,40 29 30

, . . , svi2l ve s ) v v .v v %
Dle cenové mapy Asociace realitnich kancelafi*~ ¢ini cena ndjmu v mésté TiSnové 92,--K¢ za
m2, pfiemz je zapotiebi prfipomenout, Ze tento Udaj v sobé zahrnuje i Uhrady za elekttinu,
coz data o ndjmech za Mésto TisSnov neobsahuiji.

Zaveéry:

1) Meésto TiSnov ma Cisty rocni pfijem z pronajmu byt 1 700 000,--K¢.

2) Mésto Tisnov investovalo do oprav bytovych domU (bytd a spolecnych prostor) za
roky 2010 az 2014 pramérné rocné ¢astku 1.990.964,--K¢, v roce 2015 do 31.10.2015
Castku 1.418.647,- K&.?

3) Doba za jakou mésto TisSnov realizuje prodej volnych bytl uréenych k prodeji je
neumeérné dlouh3, zvysuji se naklady, snizuji se pfijmy, coz vede k financni ztraté.

4) Od kvétna 2010 se neménila cena nadjmu v bytech ve vlastnictvi mésta TiSnova.

*! Dostupné na http://cenovamapa.gekonsro.cz/4#, cit. 25.11.2015
%2 Soutet polozek vydaji § 3612, polozky 5171, 6121, 5137, 5139 v letech 2010 — 2014 a z toho aritmeticky
prdmér.
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4.4 Vyvoj dluznika 2010 — z&Fi 20152

Tab. €. 20 Vyvoj dluznikd 2010 — zafi 2015

bydlici pocet nebydlici pocet vyklizeni vyklizeni na ukonéeni
suma suma soudné vyzvu mésta dobrovolné

2010 47 20 2 3 0
2120 790 K¢ 703 906 K¢

2011 41 35 7 6 2
1392 598 K¢ 1924 506 K¢

2012 47 45 6 4 0
503 904 K¢ 3088 036 K¢

2013 38 52 0 10 0
561 779 K¢ 3253926 K¢

2014 35 49 1 4 0
757 547 K¢ 3285 254 K¢

2015 29 51 1 5 0
482 243 K¢ 3492 546 K¢

Z tabulky je ziejmé, Ze dluzici bydlici, se at uZ soudni cestou, ¢i na zdkladé vyzev z mésta
TiSnova, postupné presouvaji z levé tabulky do pravé — nebydlici, dluhy tak jiz dale nerostou.
Je také zfejmé, Ze situace se vyrazné zacala lepsit od roku 2011, kdy mésto TiSnov ukoncilo
dlouholetou spolupréci s externi advokatni kancelari, od tohoto roku zacal veskeré Zaloby a
zastoupeni u Okresniho soudu Brno — venkov zajistovat pfimo Odbor spravy majetku a
komunalnich sluzeb (v té dobé Odbor spravy majetku a investic).

Proces vyklizeni se tak vyrazné urychlil z divodu lepsi kontroly pribéhu jednotlivych Zalob
(bylo jasné, kdy byla jednotliva Zaloba k soudu zasldna, soudy ztidily tzv. Informacni stranky,
kde bylo dle ¢isla jednaciho mozné zjistit, v jaké fazi zaloba je, zda uZ nabyla pravni moci
atd.).

Dale vyrazné pomohla spoluprace s Odborem socidlnich véci, ktery déld v 9 pfipadech
dlouhodobého nahradniho pfijemce socidlnich davek vyplacenych ze strany Ufadu préce
TisSnov. Odbor socidlnich véci pobira davky uréené na podporu bydleni (v ptipadé potieby i
dalsi davky), komunikuje s klienty, zajistuje podklady pro Zadosti o davky, realizuje véasné
podani téchto Zadosti, fesi s klienty adekvatni nastaveni zaloh s ohledem na vyuétovani.
Jako zvlastni pfijemce rfadné hradi platby za najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu a
splaci pfipadné dluhy dle domluvy s klientem. Timto je feSena situace prevainé v pfipadech
zvlasté zretele hodnych, kdy s ohledem na déti, ¢i poCetnost domacnosti by nasledné feseni
bytové otazky bylo velmi slozité ¢i nemozné. Vzniklé dluhy vcéetné soudnich poplatkl a
naklad( na exekuci by byly poté nevymahatelné.

2 Zdroj odbor spravy majetku a komunalnich sluzeb MéU Ti$nov, 12/2015
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V soucasné dobé neni podana zadna zaloba na vyklizeni bytu, nikdo neni ve vypovédi.

Co se tykd vymahani dluhd u nebydlicich, vSechny jsou oSetfené bud Dohodou o uznani
dluhu, nebo zaZalovany a po nabyti pravni moci postoupeny exekutorovi. Vymahatelnost je
vsak mala, protoZe vétSina dluznik( je na davkach, ze kterych nelze dluh strhnout, nebo
pracuji, ¢i pobiraji dichod, ale exekuci maji vice, takZe se na Mésto Tisnov jesté nedostalo.
Dluhy nebydlicich se snizuji velice malou ¢astkou, v tomto roce priimérné 13.000 K¢ mésicné,
v loriském roce priamérné 11.100 K¢ mésicné.

Dluhy bydlicich jsou Zalovany jen v malém procentu pripad(, vétSinou jsou véas zaplaceny.
Zavery:

1) Pro Mésto Tisnov jsou v ramci prevence vzniku dluhl u najemnik( vyhodné smlouvy

na dobu urcitou (v pfipadech dluznik( se vyplaci kratkodobé najemni smlouvy cca. 3
mésice).

2) Pro Mésto TisSnov je vyhodny institut zvlastniho prijemce socidlnich davek u dluznika,
ktery slouzi jako prevence vzniku dluh(i a pohledavek vzniklych ze soudnich fizeni.

3) Pro Mésto Tisnov je vyhodny princip nyni uplatiiovany na holobytech ve smyslu platis
bydli$ na pfislusny mésic.
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4.5 Odhad investic do stavajiciho bytového fondu mésta Tisnova v nasledujicich 10 letech

BYTY URCENE K PRODEIJI (jejich prodej schvalilo Zastupitelstvo mésta Tidnova cca v roce
1995, kdy probihaly prvni viny privatizace byt z majetku mésta TiSnova)

Cislo bytu | Velikost bytu | Podlahova plocha m®> | Najemné K¢ | Fond oprav K¢ | Naklady na rekonstrukci
nasl. 5 let *

854/9 1+1 44,04 2073 K¢ 858 K¢ 240 000 K¢
854/10 2+1 62,33 2 934 K¢ 1225K¢ 270 000 K¢
854/11 3+1 95,28 4 486 K¢ 1960 K¢ 310 000 K¢
1626/2 2+1 62,53 2 944 K¢ 1415 K¢ 270 000 K¢
1626/3 2+1 58,5 2 754 K¢ 1738 K¢ 270 000 K¢
1717/7 2+1 57,61 2712 K¢ 1106 K¢ 270 000 K¢
1718/2 3+1 74,9 3526 K¢ 1397 K¢ 290 000 K¢
1718/4 3+1 74,7 3517 K¢ 1397 K¢ 290 000 K¢
1718/5 4+1 92,37 4349 K¢ 1746 K¢ 350 000 K¢
1719/1 2+1 58,31 2 745 K¢ 1106 K¢ 270 000 K¢
1719/3 3+1 75,49 3774 K¢ 1397 K¢ 310000 K¢
1719/11 1+1 32,36 1524 K¢ 695 K¢ 240 000 K¢
1722/1 2+1 58,31 2 745 K¢ 1600 K¢ 270 000 K¢
1723/1 4+1 91,37 4302 K¢ 2 351 K¢ 100 000 K¢
1724/7 2+1 60,71 2 858 K¢ 1600 K¢ 270 000 K¢
1658/6 2+1 59,05 2 780 K¢ 1662 K¢ 270 000 K¢
1667/2 1+1 36,88 1844 K¢ 1142 K¢ 240 000 K¢
1667/7 1+1 33,15 1561 K¢ 1669 K¢ 240 000 K¢
1667/11 1+1 38,66 1820 K¢ 1815 K¢ 240 000 K¢
1668/4 1+1 35,28 1661 K¢ 1706 K¢ 240 000 K¢
1669/10 1+1 33,15 1561 K¢ 1288 K¢ 240 000 K¢
1670/1 2+1 56,69 2 669 K¢ 2178 K¢ 270 000 K¢
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1670/2 1+1 36,93 1739 K& 1570 K& 240 000 K&
1670/3 2+1 57,82 2722 K¢ 2178 K& 270 000 K&
1670/6 2+1 59,16 2 785 K¢ 2319 K& 270 000 K&
1670/10 | 1+1 33,2 1563 K¢ 1288 K& 240 000 K&
1677/2 3+1 78,39 3920 k¢ 1735 K& 310000 K¢
1677/4 2+1 58,24 2742 K& 1777 K& 270 000 K&
1677/5 3+1 80,74 3801 K¢ 2314 K¢ 310000 K&
1677/7 3+1 78,39 3691 K& 2200 K& 310000 K&
1677/8 2+1 58,69 2763 K& 1777 K& 270 000 K&
1678/5 3+1 79,49 3742 K¢ 2200 K& 310 000 K&
1678/6 2+1 62,89 3961 K¢ 1890 K& 270 000 K&
1678/7 1+1 35,47 1774 K& 1356 K& 240 000 K&
1678/8 3+1 79,29 3733 K¢ 2200 K& 310000 K¢
1678/9 2+1 62,89 3961 K¢ 1890 K& 270 000 K&
993/9 3+1 75,62 3560 K¢ 1324 K¢ 310 000 K&
993/20 1+1 35,57 1675 K¢ 663 K¢ 240 000 K¢
993/23 1+1 35,67 1679 K¢ 666 K¢ 240 000 K¢
995/2 3+1 73,81 3475 K¢ 1238 K¢ 310 000 K&
996/2 1+1 34,36 1618 K¢ 563 K¢ 240 000 K¢
998/7 2+1 55,31 2 604 K¢ 1149 K¢ 270 000 K¢
998/16 3+1 75,12 3 537 K¢ 1548 K¢ 310 000 K¢
celkem 121 184 K¢ 66 796 K¢ 17 910 000 K&

A rekonstrukce elektroinstalace, bytovych jader, kuchynskych linek, podlah, podhled( a

omitek
A

vySe uvedené naklady jsou na tzv. standardni rekonstrukce, pokud by se méla
realizovat rekonstrukce nadstandardni, na kazdy byt je tfeba pripocitat cca. 150.000
K¢ (v pripadé standardni ¢i nadstandardni rekonstrukce cena ndjmu neodpovida dobé
navratnosti investice)
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Tab. €. 21 NAavratnosti investice - Byty uréené k prodeji

Velikost | Vyse Primérna ¢astka za | Navratnost | ZvySeni ndjmu za | ZvySeni ndjmu za | Primérna
bytu | investice | byt, ktera zlistava investice m2 v pfipadé m2 v pripadé rozloha
méstu za jeden v soucasné navratnosti navratnosti bytu
mésic s ohledem na dobé investice za 10 let investice za
rozlohu bytu
20 let
1+1 230 000 525 K¢ 36,5 roku + 42 Ké/mésic + 13 K&/mésic 33 m2
Ke
2+1 270000 |1146K¢ 19,6 roku + 18 Ké/mésic + 0 Ké/mésic 60 m2
K¢
3+1 310000 |2 048 K¢ 12,6 roku + 7 K&/mésic - 10 K&/mésic 78 m2
Ke
4+1 350000 |2407K¢ 12,1 roka + 6 K¢é/mésic - 10 Ké/mésic 92 m2
K¢
Tab. €. 22 Byty neurcené k prodeji — Odhad nakladtl v nasledujicich 10 letech
Bytové domy - Pocet Ndjemné Nakl. nasl. 10 |Predméty oprav Poznamka
mésto TiSnov vlastni 100 | byta Ké/rok let
%
Nam. Komenského 145 7 293 136 K¢ 1 500 000 K¢ | stupacky, bytova jadra,
(Kvétinarstvi, Drogerie (220 248 kuch. linky, topeni, klempif,
TETA)** KE)** pokryvac
Halouzkova 34 4 124 308 K¢ 340 000 K¢ | kuch. linky, topeni
(Obuvnik, Zamkarstvi, (47 808 K¢)**
Odévy)**
Polni 639, 640 16 403 116 K¢ 3 400 000 K¢ | sanace, zatepleni, klempif,
pokryvac, kuch. linky,
topeni
nam. 28. fijna 1708 (nad z8) 20 598 092 K¢ 0 K¢ startovaci byty
(doba urc. 5 let)
K Cimperku 1811 8 235 476 K¢ 0 K¢ byty pro osoby
se snizenymi
pFijmy
Na Mlékarrné 255 10 168 720 K¢ 6 000 000 K¢ | kompletni rekonstrukce byty se snizenou
kvalitou
Na Mlékarné 795 19 246 408 K¢ 4900 000 K¢ | kompletni rekonstrukce byty se snizenou
kvalitou *
Celkem 2 069 256 K¢ 16 140 000 K¢

* v bytovém domé se nachazi 4 tzv. Krizova llzka (holobyty) s principem platis — bydlis
** v bytovych domech se nachazi v pfizemi nebytové prostory
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Tab. ¢. 23 Bytové domy v majetku SVJ - Odhad nakladi v nasledujicich 10 letech

Bytové domy - Pocet Stav Najemné |Nakl. nasl. 10 let |Poznamka
Mésto Tisnov vlastni cca | bytl + fondu Ké/rok
80% osobni vl. |oprav
Kostelni 910, nam. Miru 911 1142 359 125| 346944 K¢ 3200 000 K¢ | elektfina spolecnych prostor,
(Studio zdravého spanku )** K¢ (174 178 bytové jadro, topeni, kuch.
KE)** linky, zatepleni stitu, sanace
sklepa, pokryvac, klempir
Bezrucova 35 12+2 124 320| 424 380K¢ 3 500 000 K¢ | elektroinstalace, stupacky,
K¢ jadro, topeni, kuch. linka,
omitky
Jungmannova 932,933,934 18+3 23594 KE| 566364 KE 2 800 000 K¢ | bytové jadro, topeni, kuch.
(Nabytek)** (157 732 Linky, pokryvac, klempif
K&)**
Celkem 507 039 | 1337 688 K¢ 9 500 000 K¢
K¢

** v bytovych domech se nachazi v pfizemi nebytové prostory

Tab. ¢. 24 Tabulka navratnosti investice — Byty neurcené k prodeji

Primérna
Vyse investice - tastkazam2a Castka 2am2 v Ko Nova cena
o . v . byt, kterd Soucasna kterou se musi .
. Pramérna | bez umakartového | . .. . . ver  2e , najmu na m2
Velikost . zustava mestu cena navysit ndjemné Y
rozloha jadra. (V bytech . . .. v K¢ bez
bytu bytu urcenych k prodeji za jeden mésic | najmu za vzhledem k fipadného
v e Pes) | Sohledemna | m2 predpokiadané | PT0oC
jsou jadra zdéna) rozlohu bytu investici zisku
* %
1+1,1+ 42,28 m2 200 000 K¢ 668 K¢ 47,08 K¢ - 4 K¢ 51,00 Ke-
kk 50,00 K¢ 54,00 K¢
2+1,2 + | 65,66 m2 240 000 K¢ 1254 K¢ | 47,08 K¢ - -4 K¢ | 43,00 K¢-
kk, 3+1 50,00 K¢ 46,00 K¢

** Castka prevzata z tab. byty uréené k prode;ji

a navysena o cca 1/3 z dlivodu rozdilu

primérné rozlohy bytu. Byty neurcené k prodeji maji vyssi primérnou rozlohu bytu.

VysSe uvedend tabulka tykajici se ndvratnosti investice ve vztahu k bytim neuréenym

k prodeji pocitd s dobou navratnosti investice 20 let. Z dané tabulky také mimo jiné vyplyva,

Ze Mésto TiSnov ma v soucasnosti dobfe nastavenou primérnou cenu za m2 u najmu byt

neurcenych k prodeji. Pokud by Mésto TisSnov mélo byt adresnéjsi, bylo by zapotrebi zvysit

cenu ndgjmu zam2 u bytd 1 +1a1+kko4koruny za m2 a u bytd 2 +1 a 2+kk naopak snizit

cenu nadjmu za m2 o 4 koruny, coz je dano prlmérnou velikosti byt vztazenou k primérné

Castce investice do bytu dané velikosti. Pti stavajici strukture bytového fondu doplaci vétsi
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byty na mensi. U nové zbudovanych malometraznich bytt je zapotiebi upravit cenu najmu

bytd, a to proto, Ze se méni pomér ,,malych a velkych bytt

o i

v ramci bytového fondu, coz

by mélo za nasledek sniZeni pFijmu z bytd (neni zajisSténa navratnost investice).

BYTY V MAJETKU MESTA TISNOVA — DRUZSTEVNI, SVERENY MAJETEK

Pocet bytd | Poznamka

Dlouha 1803 - 1810 92 druzstevni byty, mésto 51%, Bytové druzstvo Dubina Il. 49% *
Kralova 1742, K Cimperku 1811, 205 Domy s pecovatelskou sluzbou, klientela seniofi, majetek svéreny
1812 prispévkové org.

*

Celkova suma vynalozend na vystavbu: 78.490.000 K¢

Infrastruktura: 7.360.000 K¢ (pIné hrazeno BD Dubina ll.)

Mésto TiSnov prispélo na vystavbu c¢astkou 36.800.000 K¢, celd tato ¢astka byla dotaci z
MMR CR, 400.000 K¢& na bytovou jednotku.

Bytové Druistvo Dubina Il. uhradilo zbytek z celkové ¢astky, tzn. 41.690.000 K¢ + 7.360.000
K¢ (Infrastruktura).

Podminkou dotace je, Ze Mésto TiSnov bude vlastnit po dobu udrzitelnosti projektu (20 let)
majoritni podil, po uplynuti doby 20 let (2023) by se byty mély bezplatné prevést do
vlastnictvi druzstevnikim. Ze strany mésta TiSnova nevznikaji Zadné investice, vSe je plné
hrazeno z fondu oprav.

Zavery:

1) Soucasna vysSe najmu u byth uréenych k prodeji nepokryje ndvratnost investice do

2)

3)

4)

5)

ceny bytu. Pfi sou¢asné cené najmu je ndvratnost investice do bytu v priiméru 36 let
u bytu 1+1, 19 let u bytu 2+1, 12 let u bytu 3+1 (za predpokladu, Ze 10 let je
navratnost investice a 10 let se vytvafi zisk).

Byty uréené k prodeji vyzaduji na investice vyssi ¢astky neZ ostatni byty, coz vyplyva
z toho, Ze se jedna cca. ze 75% o byty s umakartovym jadrem (max. 30 let Zivotnost).

Mésto TiSnov ma v soucasné dobé stejnou cenu najmu za m2 pronajimané plochy u
byt 1+1, 2+1, 3+1. Nejvétsi podil investic na rekonstrukci bytu ma bytové jadro,
které je v kazdém byté bez ohledu na jeho plochu viceméné stejné.

Mésto TiSnov ma v soucasnosti dobfe nastavenou primérnou cenu za m2 u najmu
byt neuréenych k prodeji (za predpokladu, Ze navratnost investice je 20 let).

Byty urcené k prodeji vytvafri zisk rocné cca. 650 000,--K¢, pricemz celkovy primérny
zisk z pronajmu bytl v mésté TisSnové Cinil v roce 2014 ¢astku 1 700 000,--K¢.

6) V nasledujicich 10 letech je nutné pocitat s vétSimi investicemi do bytového fondu

mésta TiSnova. Do bytl urcenych k prodeji bude v nasledujicich 5 letech zapotrebi
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investovat celkové ¢astku 17 910 000,--K¢, tj. cca. 3 580 000,--K¢ rocné. Do byt
neurcenych k prodeji bude v nasledujicich 10 letech zapotrebi investovat celkové
Castku 25 640 000,--K¢, tj. cca. 2 500 000,--K¢ rocné (v danych vypoctech je obsazen
projekt rekonstrukce dvou bytovych domi Na Mlékarné v hodnoté nynéjsiho odhadu
10 900 000,--K¢, kde se predpoklada ziskani dotace.

7) Pokud by Mésto TisSnov mélo byt adresnéjsi, bylo by zapotfebi zvysit cenu najmu za
m2 u byt 1+1a1l+kko4koruny za m2au bytd 2 +1 a 2+kk naopak snizZit cenu
najmu za m2 o 4 koruny, coz je dano primérnou velikosti bytl vztazenou k primérné
Castce investice do bytu dané velikosti.

8) U nové zbudovanych malometraznich bytl je zapotrebi upravit cenu ndjmu byt(, a to
proto, ze se méni pomér ,,malych a velkych byt(“ v ramci bytového fondu, coz by
mélo za nasledek snizeni pfijmu z bytd (neni zajiSténa navratnost investice).

4.6 Popis spravy bytového fondu mésta TiSnova

V rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb MéU Tisnov je zfizena pozice
referenta ve véci agendy bytl, pod néjz spada zejména pfrijimani Zzadosti o pronajem byt(,
uzavirani najemnich smluv, dohled nad platbami za uzZivani bytd, uzavirani splatkovych
kalendard a podavani zalob k souddm ve véci dluhl a vyklizeni byt(. Od roku 2011 do pol.
roku 2015 pfislusny referent, od pol. roku 2015 Ucast na soudech zajistuje pravnik mésta
TiSnova. Pod uvedenou pozici spada taktéZ plnéni funkce predsedy a mistopredsedy SVJ ve
dvou pripadech (bytové domy Jungmannova 932, 933, 934, Kostelni 910 spole¢né s nam.
Miru 911), kde je mésto TiSnov majoritnim vlastnikem bytového domu. V pfipadech, kde
mésto TiSnov neni majoritnim vlastnikem bytového domu, uvedeny referent zajistuje funkci
zdstupce mésta TiSnova na schizich SVJ. Zpracovdva zpravu o prondjmu nejméné jednou za
rok, kterd predlozena v bfeznu pfislusného kalendafniho roku RM TiSnova za predchazejici
kalendarni rok.

Sprava informaci o jednotlivych bytech je realizovana vramci agendy referenta ve véci
agendy byt MéU Tidnov, ktery vede evidenci 7adateld o byt, evidenci ndjemnich smluv,
evidencni karty jednotlivych byt(, evidenci zalob, evidenci faktur za veskeré naklady spojené
s byty. VSechny tyto evidence jsou vedeny elektronicky ve formatu souboru excel nebo
word. Na kazdy byt je poté na zakladé informaci z jednotlivych evidenci prarezové vedena
slozka. Je otdzkou, zda informace obsazené v jednotlivych databazich o poctu 165
spravovanych bytech a jejich najemcich nespravovat cestou k danému ucelu vytvorené
aplikace, kterd by umoznila operace nad daty a automatické vytvareni reportli na zakladé
zadanych funkci filtrovani dat, nebot sprava relativné obsdhlého mnoiZstvi dat probiha
v podstaté rucné. Taktéz vytéZovani a zpracovani informaci pro ucely zprav orgdnlim mésta
TiSnova Ci podkladd napf. pro potfeby bytové koncepce jsou c¢asové narocné a
nestandardizované.

V ramci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb MéU Tisnov je zfizena také pozice
referenta ve véci oprav bytl, pod néjz spadaji veskeré opravy tykajici se bytd a bytovych
domu (tj. bytl samotnych i spolecnych prostor), kromé byt v SVJ, kde spolecné prostory
resi vybor SVJ. V jednom pripadé (Bezrucova 35), je ¢lenem vyboru SVJ, kde je mésto TiSnov
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majoritnim vlastnikem bytového domu. Referent ve véci oprav bytl vede evidenci
objednavek oprav, provadi likvidaci faktur, pripravuje podklady pro rozpocet, pfipravuje plan
oprav na pristi kalendarni rok, ktery se promita do ndvrhu rozpoctu na pfisti kalendarni rok.

Spravu byta (tj. inkasni platby za sluzby — voda studena a tepl3, teplo, elektrika spolecnych
prostor, fondy oprav v pfipadé bytovych domud v majetku SVJ) zajistuje pro mésto TisSnov na
zakladé smlouvy Vrba s.r.o. Ke dni zpracovani tohoto dokumentu mésto TisSnov hradi cca.
23 000,--K¢ mésicné za inkasni platby ze 168 bytl (byty urcené a neurcené k prodeji).

Referent ve véci agendy byt MéU Ti$nov hlasi Vrba s.r.o. veskeré zmény (zejména nové
pronajmy, ukonceni prondjmd a zmény ve vybaveni bytd). Vrba s.r.o. zajistuji spravy
inkasnich plateb a zasilaji zpét na M&U Tignov hlddeni o éastce vybrané &isté za najmy byt za
konkrétni mésice, kdy s ohledem na smluvni podminky o spravé bytl hlaseni odrazi vidy
aktudlni stav plateb se zpoZdénim dvou mésicl. U problematickych ndjemnikl zajistuje
referent ve véci agendy bytd MéU Tidnov dohled na hrazenim takovym zplsobem, Ze tyto
osoby dokladaji dhradu v pfislusném meésici nebo cestou spoluprace s Odborem socidlnich
véci M&U Tisnov zavedenim institutu zvladtniho pFijemce socidlnich davek. Vrba s.r.o.
zajistuje poté jednou roc¢né vyuctovani sluzeb, tj. vyplatu preplatkd a pfijem nedoplatka.
Vrba s.r.o. ndsledné po 30.6. kazdého kalendafniho roku zasle seznam neuhrazenych
nedoplatk(l, které za svoje najemce musi uhradit mésto TiSnov ve prospéch Vrba s.r.o.,
nasledné mésto TiSnov vymaha pohledavky po dluznicich splatkovym kalendarem, vyzvou,
Zalobou pred soudem.

Dali spoluprace referenta ve véci agendy bytd MéU Tinov probiha s Odborem finanénim
M&U Tidnov, ktery vybird a eviduje platby nebydlicich (nebydlici dluznici) a vymaha na
zakladé splatkovych kalendart dluiné castky za najem a poplatek z prodleni, naklady
soudnich fizeni, dluhy za sluzby spojené s uzivanim bytl neuhrazené v radném terminu.

Mésto Tisnov disponuje ,,Pravidly pro pfijimani, posuzovani a vyfizovani zadosti o ndjem,
podndjem nebo vyménu bytu ve vlastnictvi mésta TiSnova“, ktera upravuji postup bytového
referenta, bytové komise Rady mésta TiSnova a Zastupitelstva mésta TiSnova v dané oblasti.

Bytova komise RM TiSnova je iniciacni a poradni orgdn RM TiSnova, ktery projednava zadosti
o byt z majetku mésta TiSnova a navrhuje RM TiSnova kandidaty na uzavieni smlouvy o
najmu bytu, navrhuje uzsi vybér Zadatel vidy na pfisti kalendarni pul rok, bere na védomi
zpravu o prondjmu bytu za uplynuly uzavieny kalendarni rok.

RM Tisnova schvaluje uzavieni ndjemnich smluv na byty s majetku mésta TiSnova, splatkové
kalendare do vyse 18 mésicnich splatek, ukonceni najmi, prechody najm( bytd, vypovédi
najmuU, doporucuje ZM TiSnova ke schvaleni uzsi vybér Zadatelll o byt a vyhlaseni zdméru
prodeje byt(.

ZM TiSnova schvaluje uZsi vybér zadatelll, uzavieni splatkovych kalendar(i u vySe nad 18
mésicnich splatek, schvaluje vyhlaseni zaméru prodeje bytd a schvaluje prodej byta.
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4.7 Popis procesu prodeje bytu z majetku mésta TiSnova

Mésto TiSnov mélo ,,Zasady prodeje obytnych dom( a bytd v majetku mésta TiSnova“
schvalné zastupitelstvem dne 19.10. 1995, které byly pribéiné aktualizované s ohledem na
vyvoj legislativy. Tyto zasady byly zruseny 29. 6. 2015 usnesenim Zastupitelstva mésta
TisSnova s ohledem na zmény NOZ a skutecnost, Ze vSichni stavajici ndjemnici byt uréenych
k prodeji byli jiz dle téchto pravidel 3x osloveni s nabidkou prodeje bytu, ¢imz byly vyéerpany
vSechny mozZnosti prodat byt stavajicimu najemnikovi.

V soucasné dobé jsou uvolnéné byty urcéené k prodeji Zastupitelstvem mésta TiSnova
proddvany obalkovou metodou. Jina je situace pfi prodeji bytu stavajicimu ndajemnikovi.
V takovémto pripadé je vyhlasen adresny zamér prodeje bytl (posledni pripad nastal v roce
2011). V obou pfipadech je vypracovan odhad na cenu zjiSténou (cena vyhlaskovd, nebo-li
Ufedni). Odhad na cenu obvyklou (trzni) neni nyni vyhotovovan. Nasledné jde navrh zdméru
spolecné s odhadem ceny do Komise majetkové Rady mésta TiSnova, ktera navrh posoudi a
doporuc¢i Radé mésta TiSnova doporucit Zastupitelstvu mésta TiSnova vyhlaseni zaméru
prodeje bytu (praxe jesté podle starych pravidel, kterd stanovovala vyhldseni zaméru
prodeje do kompetence zastupitelstva). Zastupitelstvo mésta TiSnova projednd vyhlaseni
zdméru. Nasledné je zamér vyvésen po dobu 15 dnil na Ufedni desce. Soucasné je podana
inzerce o zaméru prodeje bytu na mistech obvyklych. Po sejmuti zaméru komise majetkova
otevie dorucené obalky a vyhodnoti nabidky, vyhotovi zapis a doporuci Radé mésta TiSnova
doporudit Zastupitelstvu mésta TiSnova prodej bytl dle poradi. Nasledné prodej bytu
projednad rada a zastupitelstvo Primérna délka tohoto procesu je 6 mésicti, coZ je zapotiebi
hodnotit jako slabou stranku, nebot po tuto dobu ma Mésto Tisnov naklady na tento byt.

Zavéry:

1) V ramci procest a ¢innosti MéU Ti$nov neni standardizovan postup pro zpracovani
planu oprav bytd a spoleénych prostor na pfisti kalendarni rok a zcela chybi
stfrednédoby a dlouhodoby vyhled planu oprav, ktery ma vazbu na plan investic na
pristi rok, rozpoctovy vyhled a stfrednédoby plan investic mésta TiSnova.

2) Vramci vykonu agendy bytového referenta MéU Tinov je vedena fada evidenci,
které nejsou propojeny vramci jedné pocitacové aplikace, kterd by umoznila
efektivni spravu dat a vytvareni automatickych standardizovanych reportl pro ucely
zprav z oblasti bytové, strategické planovani a rozhodovani organ mésta.

3) Vyhlaseni zamérd na prodej bytu radou meésta a nikoliv zastupitelstvem mésta
TiSnova vyrazné urychluje prodej bytu a tim i snizuje finan¢ni ztraty.

4) Referent bytové agendy mésta TiSnova se musi Ucastnit schizi SVJ u 11 dom{, kde
ma mésto TisSnov byty urcené k prodeji. Mésto TiSnov nemad v SVJ mozZnost s ohledem

na mensinovy podil cokoliv ovlivnit. Neefektivni naklady na tuto ¢innost.

5) ZruSenim Pravidel prodeje byta, které vychazely ze ,,Zasad prodeje obytnych dom a
bytl v majetku mésta TiSnova” schvalnych zastupitelstvem dne 19.10.1995 a
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prabézné novelizovanych, doslo ke zruseni povinnosti vyhlasovat zamér prodeje byt(
zastupitelstvem mésta.

6) PFi zdméru prodeje byt v soucasnosti neni vyhotovovan odhad na cenu obvyklou
(trzni), pouze odhad na cenu zjisténou (vyhlaskovou).
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5. Dotacni moznosti v oblasti rekonstrukce a vystavby bytového fondu mésta TiSnova
v soucasnosti a budoucnosti

V této kapitole uvadime strucny prehled dotacnich programd na narodni a evropské urovni,
a to vidy se zamérenim na predmét dotacni podpory, vysi této finan¢ni podpory, popf.
poméru vlastnich a dotacnich prostredka.

Narodni programy

Ministerstvo pro mistni rozvoj, unor 2015
1. Vystavba podporovanych byta
- Komunitni domy seniord — nad 60+, 650 000 K¢ na byt
- Pecovatelsky byt — nad 65+, zdravotni stav — 600 000 K¢ na byt
- Vstupni byt — socialni situace — 550 000 K¢ na byt

2. Regenerace panelovych sidlist

- Aktualné se fesi Pod Kvétnici — Dfinova a poté Osvobozeni, pozdéji i Klucanina
- Unor daného roku uzavérka 70 % dotace, spoluti¢ast 30 %, max. 4 mil. K&

3. Podpora vystavby technické infrastruktury

- 50000 K¢ na 1 byt nasledné postaveny na pozemcich zainvestovanych z
podprogramu

- Komunikace 3. a 4. tfidy

- Vodovod

- Kanalizace

Evropské programy - Integrovany regionalni operacni program

- SniZeni energetické narocnosti v bydleni — zateplovani byt(, vyména oken a dvefi,
vytapéni, tepla voda, rozvody, domy se 4 a vice byty, 60,25 % plati majitel, zbytek
dotace, vyzva bude 12/2015-6/2016 a 12/2016 -12/2017

- Socialni bydleni — 95% dotace, 5% majitel, 3-7/2016, pofizeni bytl, dom,
bytovych dom i dalSich prostor, vybaveni, ndakup objekt(, stavba a stavebni
Upravy, vybaveni.
Zaveéry:

1) Meésto TisSnov v soucasné dobé neni pfipraveno projekéné na vyse uvedené dotacni
tituly nasledujiciho obdobi, pricemz tyto tituly reaguji na potreby bytového fondu ve
vlastnictvi mésta TiSnova.
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6. SWOT analyza

Dle Silhdnové a kol. 2006 (str. 173) pro shrnuti dosavadnich informaci a p¥ipravu podkladu

pro formulaci navrhové (strategické) Casti se béiné pouziva analyza SWOT, vychazejici

z vysledk(l dosavadnich analyz. Na zakladé vysledkll SWOT analyzy mGzeme identifikovat

hlavni vize budouciho rozvoje.

6.1 Silné stranky (dale oznacovano jako ,,SilS“)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dle vysledkli SLDB vroce 2011 Zije v mésté TiSnové 37% obyvatel v rodinnych
domech a 63% obyvatel v bytovych domech. Pro mésto TiSnov je charakteristicky
vysoky podil bytl v bytovych domech proti bytdm v rodinnych domech.

Nebytové prostory, které jsou umistény v bytovych domech majetku mésta TiSnova
jsou stabilné pronajaty, nedochazi k pretrzkam, prinasi méstu nemaly financni zisk.

Pro Mésto TiSnov je vyhodny institut zvlastniho prijemce socidlnich davek u dluznikd,
ktery slouzi jako prevence vzniku dluh( a pohledavek vzniklych ze soudnich fizeni.

Pro Mésto Tisnov je vyhodny princip nyni uplatinovany na holobytech ve smyslu platis
bydli$ na prislusny mésic.

V ramci bytového fondu mésta TiSnova je vysokym % zastoupen pocet byt urcenych
pro cilovou skupinu seniofi, coz je s ohledem na stfednédoby a dlouhodoby vyhled
silna stranka.

Mésto TiSnov ma v soucasnosti dobre nastavenou prlimérnou cenu za m2 u najmu
byt neuréenych k prodeji (za predpokladu, Ze navratnost investice je 20 let).

6.2 Slabé stranky (dale oznacovano jako ,,Slas")

1)

2)

Mésto TiSnov v soucasnosti nedisponuje zddnym dokumentem, ktery by stanovoval
komplexni koncepci mésta TiSnova pro oblast bydleni, a to vzhledem k zakladni funkci
sidelniho dtvaru a utvareni bytového fondu ve vlastnictvi mésta TiSnova s ohledem
na jeho ocekdvanou funkci do budoucna. Mésto TiSnov disponuje vyctem byt
urcenych Zastupitelstvem mésta TiSnova k prodeji, a to rozhodnutim z roku 1995.
Bytova problematika je feSena poté dil¢éim zplsobem vrlznych dokumentech
s ohledem na situacni potreby.

S ohledem na absenci bytové koncepce mésta TiSnova neni definovdna dlouhodoba
vize mésta TiSnova v oblasti bydleni. Nasledné pak nejsou definovany stfednédobé a
dlouhodobé cile napf. pro systematickou dlouhodobé udrzitelnou spravu vlastniho
bytového fondu, implementaci cild koncepce do procesu Uzemniho, investi¢niho a
finanéniho planovani.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

V konfrontaci s bytovymi potfebami pocetné silnych rocnikd odloZzenych porodl a
pocetné silné skupiny obyvatel 65 + povede k vyraznému previsu poptavky nad
nabidkou, zvySeni cen komercnich najmul a ztiZzenému pristupu obcanl k ndjemnimu
bydleni s nejvétsim dopadem na financ¢né slabsi skupiny obyvatel mésta TiSnova, coz
bude mit dopad na poptavku po bytech v majetku mésta TiSnova.

Nové postavenym bytlim neodpovida saldo migrace, z cehoz vyplyva, Ze nové byty
kupuji spiSe mistni obyvatelé nebo lidé z blizkého okoli, ktefi berou koupi bytl jako
investici (prondjem) ¢i zajisténi si bydleni do budoucna. Velké mnozstvi uzivatel byt(
z hlediska trvalého pobytu neni evidovanych (nizsi dafovd vytéZnost, ztrdta na
poplatcich za komunalni odpad).

Tzv. startovaci byty nam. 28. fijna 1708 v soucasné dobé neplni svoji funkci, ndjemnici
zUstavaji po dobu delsi nez 5 let, protoZe nejsou schopni si najit jiné bydleni.

Mésto TiSnov vlastni a ma majoritni podil ve 168 bytech (mimo byty CSS TisSnov, p.o.),
z toho je 43 bytl urceno k prodeji, coz ¢ini 25,4% ze stavajiciho bytového fondu,
jedna se o byty z privatizace, kdy mésto TiSnov vlastni 1 — 2 byty v bytovém domé,
coz je neefektivni z hlediska rozhodovaciho prava, pfispivani do bytového fondu,
malé znalosti prostredi a personalnich naklada.

Z bytd uréenych k prodeji vyjadfili seridzni zajem ke koupi bytu 4 ndjemnici. U zbylych
najemnikl Ize vyjadrit pravdépodobné uvolnéni bytu ze dvou davodl, a to umrti
najemnika nebo uvolnéni (stéhovani, nastup do pobytového zafizeni). Z poloviny se
jednd o najemniky seniory a z poloviny stfedni ro¢niky. Za poslednich 5 let byly
prodany 2 uvolnéné byty uréené k prodeji.

Byty urcené k prodeji vytvari zisk ro¢né cca. 650 000,--K¢, pricemz celkovy pramérny
zisk z pronajmu bytl v mésté TisSnové Cinil v roce 2014 ¢astku 1 700 000,--K¢.

Meésto TisSnov investovalo do oprav bytovych domu (bytd a spolecnych prostor) za
roky 2010 az 2014 primérné roc¢né c¢astku 1.990.964,--K¢, v roce 2015 do 31.10.2015
Castku 1.418.647,-- KE.

10) Doba za jakou mésto TisSnov realizuje prodej volnych bytl urcenych k prodeji je

neumeérné dlouh3, zvysuji se ndklady, snizuji se prijmy, coz vede k financni ztraté.

11) Byty urcené k prodeji vyzaduji na investice vyssi ¢astky nez ostatni byty, coz vyplyva

z toho, Ze se jedna cca. ze 75% o byty s umakartovym jadrem (max. 30 let Zivotnost).

12) Pfi celkovém poctu 8 849 obyvatel TiSnova v bfeznu 2011 pfipadd na jeden obydleny

byt v prméru 2,4 osob. Primérnd bytovd domdcnost je tak nizsi nez v Brné-venkové
(2,9 osob na byt) a vyrazné nizsi ve srovnani s celym Jihomoravskym krajem (4 osoby
na byt).

56



13) V rdmci procest a ¢innosti MéU Ti$nov neni standardizovan postup pro zpracovani
planu oprav bytd a spoleénych prostor na pfisti kalendarni rok a zcela chybi
stfrednédoby a dlouhodoby vyhled planu oprav, ktery ma vazbu na plan investic na
pristi rok, rozpoctovy vyhled a stfrednédoby plan investic mésta TiSnova.

14) V rdmci vykonu agendy bytového referenta MéU Tisnov je vedena fada evidenc,
které nejsou propojeny vramci jedné pocitacové aplikace, kterd by umoznila
efektivni spravu dat a vytvareni automatickych standardizovanych reportl pro ucely
zprav z oblasti bytové, strategické planovani a rozhodovani organd mésta.

15) Referent bytové agendy mésta TiSnova se musi Ucastnit schlizi SVJ u 11 domu, kde
ma mésto TisSnov byty urcené k prodeji. Mésto TiSnov nemad v SVJ mozZnost s ohledem
na mensinovy podil cokoliv ovlivnit. Neefektivni naklady na tuto ¢innost.

16) Posledni investice do vystavby nového bytového fondu byla v roce 2003.

17) Mésto TiSnov nema nastavenou optimalni strukturu bytového fondu vzhledem ke
strukture Zadatell. V soucasnosti ma mésto TiSnov nadmérny pocet bytl 2+1 a
nedostatek malometraznich bytd 1+kk, 1+1. Ztab. ¢ 12 (viz. str. 35) secteme
procentni hodnoty pfifazené k jednotlivym kategoriim byt( ze vSech skupin Zadatel(,
¢imz ziskdme poZadované zastoupeni bytu v bytovém fondu, které je uvedeno v nize
uvedené tab. ¢. 14 po zaokrouhleni.

18) Z pravniho hlediska je pfipadné navySeni ndjmu u smluv na dobu neurcitou
podminéno dohodou mésta TiSnova a ndjemnika v podobé dodatku ke smlouvé.

19) Zrusenim Pravidel prodeje bytl, které vychazely ze ,,Zasad prodeje obytnych dom( a
bytd v majetku mésta TiSnova” schvalnych zastupitelstvem dne 19.10.1995 a
prabézné novelizovanych, doslo ke zruseni povinnosti vyhlasovat zamér prodeje byt(
zastupitelstvem mésta.

20) Pfi zdméru prodeje byt v soucasnosti neni vyhotovovan odhad na cenu obvyklou
(trzni), pouze odhad na cenu zjisténou (vyhlaskovou).

6.3 Prilezitosti (dale oznacovano jako ,,P“)

1) Plsobnost strategickych dokumentd na narodni Urovni saha v soucasnosti do roku
2020, resp. 2025, jednd se tedy o dokumenty stfednédobého charakteru. Jde o
Casovy horizont, kterym by se méla fidit taktéz pfipravovana koncepce mésta TiSnova
a opatreni v jeji navrhové ¢asti.

2) Lze ocekdvat, Ze zvySovani poctu obyvatel dosdhne svého maxima v obdobi 2020 —
2022, kdy na daném se bude podilet konec fenoménu odlozenych porod( a snizeni
migrace do mésta TiSnova z divodu dosazeni limitl bytové vystavby (dle stavajiciho
uzemniho pldnu).
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Trendem v oblasti bydleni jsou stfedni a malé domacnosti. Primérna velikost
domacnosti v mésté TiSnové je 2,4 obyvatele.

Vyssi pocet osob starSich 65 let a predevsim 80 a vice let v populaci mésta TiSnova (a
spadové oblasti) povede s vysokou pravdépodobnosti ke zvySené poptdvce po bytech
domu s pecovatelkou sluzbou, vékovy primér najemnikd domu s pecovatelskou
sluzbou se zvysi.

Lze konstatovat, Ze mésto TiSnov v soucasnosti ma ve vyhradnim ¢i majoritnim
vlastnictvi cca. 12,4% celkového bytového fondu v mésté TiSnové.

Smlouvy na dobu urcitou jsou pro Mésto TiSnov jako majitele bytd jednoznacné
vyhodnéjsi nez smlouvy na dobu neurcitou.

Byty urcené k prodeji jsou vhodné bud k prodeji nebo ke komerénimu pronajmu,
ktery je podminén investici do rekonstrukce a nasledné odpovidajici vysi najmu.

Mésto TiSnov potrfebuje vice mensich bytd 1 + kk, 1 + 1, 2 +kk urcenych pro cilovou
skupinu ndjemnik( se snizenymi pfijmy s ohledem na moznosti davek na podporu
bydleni ze strany statu.

Mésto TiSnov eviduje dlouhodobé previs poptdvky nad nabidkou volnych bytl
k pronajmuti z majetku mésta TiSnova. Kromé ceny ndjm( zde hraje roli i absence
pozadavku kauce ze strany mésta TiSnova, proti komerénimu trhu. Pfes % Zadatell
jsou muZi jednotlivci a Zeny jednotlivci, primérna velikost domacnosti Zadatell jsou
2,0.

10) V roce 2023 mésto TiSnov prijde o 92 byt z BD Dubina, které prejdou do osobniho

vlastnictvi najemnik(, nyni ma mésto TiSnov 51 podil. Jedna se o byty, se kterymi
mésto TiSnov Zadnym zplsobem nenakladd, administrativné garantuje podminky
dotace. Ubytek nemd vliv na nabidku a poptavku u bytl v majetku mésta Tisnova,
¢imz dojde ke sniZzeni poméru poctu bytd ve vlastnictvi mésta TiSnova k celkovému
poctu bytd v TiSnové.

11) Od kvétna 2010 se neménila cena najmu v bytech ve vlastnictvi mésta TiSnova.

12) Pro Mésto TisSnov jsou v ramci prevence vzniku dluhl u najemnikd vyhodné smlouvy

na dobu urcitou (v pripadech dluznikl se vyplaci kratkodobé najemni smlouvy cca. 3
mésice).

13) Vyhladseni zdmérl na prodej bytu radou mésta a nikoliv zastupitelstvem mésta

TiSnova vyrazné urychluje prodej bytu a tim i snizuje finan¢ni ztraty.

14) Pokud se nezméni Uzemni plan, Mésto TiSnov v nejblizsich letech logicky dosahne

svého limitu v mozZnostech vystavby bytovych a rodinnych domu.
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15) Jako optimalni se jevi zachovat celkovy stavajici stav 125 byt chapany jako potrebné
minimum s ohledem na stavajici pocet Zadatell a s ohledem na demograficky vyvoj
do roku 2027 navysit o cca. 7 bytl (odpovida naristu poctu obyvatel o 5% proti roku
2014, viz. tab. ¢. 14 str. 38)

16) Na zakladé analyzy zadosti o pridéleni bytu v majetku mésta TiSnova a evidence
odboru socidlnich véci MéU Tisnov zjisténo, 7e je vsoucasné dobé zapotfebi 10
malometraznich bytl pro uspokojeni bytovych potreb jednotlivcl v tizivé bytové
situaci. K vybudovani téchto byt by mélo dojit v rdmci restrukturalizace, tj. ndhradou
za prodej byt(i 2+1.

17) Cilovou skupinou bytového fondu mésta TiSnova by méli byt primarné Zadatelé s
naklady na bydleni vy$simi nez 40 % disponibilnich pfijma a zbylymi pfijmy do 1,6
nasobku Zivotniho minima, nebot se jedna o osoby ohroZené ztratou bydleni.

18) Pokud by Mésto Tisnov mélo byt adresnéjsi, bylo by zapotrebi zvysit cenu ndjmu za
m2 u bytl 1 +1a1+kko 4 koruny za m2 a u bytl 2 +1 a 2+kk naopak snizit cenu
najmu za m2 o 4 koruny, coz je dano priimérnou velikosti byt(i vztazenou k primérné
Castce investice do bytu dané velikosti.

19) Mésto TisSnov ma Cisty rocni pfijem z prondjmu bytd 1 700 000,--K¢.

20) Jako idealni plocha jednotlivych kategorii bytl se jevi 1+kk (25m2), 1+1 (40m2), 2+kk
(50m2). Tyto velikosti byt chybi v soucasnosti v bytovém fondu mésta TisSnova.

6.4 Hrozby (dale oznacovano jako ,,H")

1) Absence bytové koncepce ma za nasledek, Ze jednotlivé kroky samosprav v bytové
politice Ize poté hodnotit jako nekoncepcni a operativné reagujici na ad hoc potrebu.

2) Zasadni zménou, kterd by zasdhla do bytové politiky mésta TiSnova, by byl zakon o
socialnim/dostupném bydleni s planovanou ucinnosti od 1.1. 2017.

3) Obyvatelé mésta TiSnova se budou dozivat stale vyssiho véku, tj. bude se prodluzovat
i primérna doba trvani realizace vlastnického a najemniho bydleni.

4) Na trh s vlastnickym a najemnim bydlenim vstoupi cca. po roce 2032 pocetné silné
roéniky ob¢ani mésta TiSnova, ktefi budou resit svoji bytovou potiebu, coz zvysi
konkurenci na strané poptdvky, ktera vyrazné presahne nabidku.

5) V soucasnosti existuje dle kvalifikovaného odhadu cca. 21 osob, které jsou v socialni
evidenci bytové nouze, feSi ji provizorné a jde o osoby, které jsou vakutnim
nebezpedi pravého bezdomovectvi. Mésto TiSnov nema kapacity, jak reagovat na
vznik krizové situace jednotlivce.
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6)

7)

8)

9)

Soucasna vyse najmu u bytd urcenych k prodeji nepokryje navratnost investice do
ceny bytu. Pfi souc¢asné cené najmu je navratnost investice do bytu v priiméru 36 let
u bytu 1+1, 19 let u bytu 2+1, 12 let u bytu 3+1 (za predpokladu, Ze 10 let je
navratnost investice a 10 let se vytvafri zisk).

Mésto TisSnov ma v soucasné dobé stejnou cenu ndjmu za m2 pronajimané plochy u
byt 1+1, 2+1, 3+1. Nejvétsi podil investic na rekonstrukci bytu ma bytové jadro,
které je v kazdém byté bez ohledu na jeho plochu viceméné stejné.

V nasledujicich 10 letech je nutné pocitat s vétSimi investicemi do bytového fondu
mésta TiSnova. Do byt uréenych k prodeji bude v nasledujicich 5 letech zapotiebi
investovat celkové ¢astku 17 910 000,--K¢, tj. cca. 3 580 000,--K¢ roc¢né. Do byt
neurcenych k prodeji bude v nasledujicich 10 letech zapotfebi investovat celkové
¢astku 25 640 000,--K¢, tj. cca. 2 500 000,--K¢ ro¢né (v danych vypoctech je obsazen
projekt rekonstrukce dvou bytovych domU Na Mlékarné v hodnoté nynéjsiho odhadu
10 900 000,--K¢, kde se predpoklada ziskani dotace ve vysi 95%, viz. kapitola dotacni
moznosti).

Mésto TiSnov v soucasné dobé neni pfipraveno projekéné na vyse uvedené dotacni
tituly nasledujiciho obdobi, pricemz tyto tituly reaguji na potreby bytového fondu ve
vlastnictvi mésta TisSnova.

10) U nové zbudovanych malometraznich byt je zapotrebi upravit cenu najmu bytd, a to

proto, ze se méni pomér ,,malych a velkych byt(“ v ramci bytového fondu, coz by
mélo za nasledek sniZeni pfijmu z bytd (neni zajisténa navratnost investice).
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B) NAVRHOVA CAST
7. Vize bytové koncepce pro obdobi 2017 - 2027

Dle Silhanové a kol. 2006 (str. 176) vize v oblasti bytové politiky mésta vyjadiuje obecnou
predstavu o tom, kde by méla bytovd politika byt na konci planovaciho dlouhodobého
obdobi. Pracovni skupina navrhla pro Mésto TiSnov po zvazeni vSech udaji obsaZzenych
v analytické ¢asti nasledujici vizi, kterd predstavuje Zadouci stav ke konci pldnovaciho obdobi
(rok 2027). Navrhovana vize deklaruje predstavu o funkci, jakou by bytovy fond mésta
TiSnova mél plnit v oblasti bydleni v mésté TiSnové jakozto sidelnim Utvaru a soucasné
deklaruje kvalitu, jakou by bytovy fond mél mit.

VIZE: Bytovy fond mésta TisSnova prispiva k uspokojovani potieby bydleni u ob¢ani mésta

evvys

bydlenim. Dlouhodobé je zachovana kvalita bytového fondu mésta TiSnova
prostrednictvim odpovidajici investicni strategie a efektivni spravy.

8. Navrh struktury priorit, opatieni, aktivit bytové koncepce 2017 - 2027

Pro formulaci cil( bytové koncepce byla vyuzita struktura pouzitd naposledy v ndvrhové ¢asti
Strategického planu pro mésto TiSnov zroku 2013, tj. postupny rozpad cild na priority,
opatreni a aktivity.24

Priority jsou definovany jako tematické okruhy, které jsou pro dalsi rozvoj bytového fondu
mésta TiSnova zvlasté dUllezité. Jednd se o oblasti optimalizace struktury bytového fondu
(priorita A) a zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu (priorita B).

Ke kazdé z definovanych priorit bylo pracovni skupinou formulovano nékolik opatfeni, ktera
predstavuji soubory konkrétnich aktivit tvoricich zaklad pro vytvoreni navrhovaného akéniho
ctyrletého planu obsahujiciho kromé nezbytnych procesnich cilG v oblasti zkvalitnéni a
zefektivnéni spravy bytového fondu téZz rdmec pro konkrétni projekty a zdméry utvarejici
strukturu bytového fondu mésta Tisnova, nebot odpovida na zakladni otazky: Kolik a jakych
bytu je mozné prodat? Kolik a jakych byti je nutné postavit?

Kazda z aktivit je vnavrhové Casti definovana dle jednotné struktury: cil, zddvodnéni,
monitorovaci ukazatel, garant. Cil je chapan jako stru¢ny popis budouciho stavu, ktery
nastane splnénim aktivity. ZdlGvodnéni aktivity je sestaveno z polozek SWOT analyzy se
zameérenim na slabé stranky a hrozby, které predevsim je zapotiebi fesit. K danému jsou
vyuzivany definované silné stranky a pfrilezZitosti. Ke kazdé aktivité byly pfifazeny zakladni
monitorovaci ukazatele chapané jako vymezeni kritéria, podle kterého lze urcit, zda byla
aktivita splnéna. V poloZce garant je poté definovana role jednotlivych Urovni uradu v retézci
od garanta (radniho pro oblast bytll) po pfislusného referenta.

** Navrhova &ast Strategického planu pro mésto Tignov, str. 14, Dostupné na webu mésta Tignova

http://www.tisnov.cz/urad/dokumenty/strategicky-plan, cit. 15. 1. 2016
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Priorita A | Optimalizace struktury bytového fondu mésta TiSnova
Opatieni . . . “ . c .o
& 'Z 1 ! Optimalizace struktury bytového fondu z hlediska poctu a velikosti bytu
Aktivita Dokonceni prodeje 43 bytd uréenych k prodeji v bytovych domech, kde neni
All mésto TiSnov majoritnim vlastnikem
MozZny prodej az 32 bytl (neurcenych k prodeji) o velikosti 2+1 z majetku

Aktivita mésta TiSnova (za predpokladu soucasné vystavby minimalné stejného poctu
Al2 malometraznich byt 1+kk, 1+1, 2+kk dle aktivity A 1.3)

. . Vystavba 32 novych malometrdznich bytl (1+1, 1+kk) a 14 byta 2+kk do roku
Aktivita . , Y e e
A13 2027 s vyuzitim dostupnych dotacnich titult
Aktivita Revitalizace bytovych dom( v majetku mésta TiSnova (rozvody inZenyrskych
Al4 siti, zastfeSeni, sanace, bytova jadra, podlahy, okna, oprava fasad)
2pzatren| Optimalizace struktury bytového fondu z hlediska rezimu byt
Aktivita Zavedeni typologie byt s ohledem na cilovou skupinu Zadatell o byt
A2.1

treni p . 2 o
2? reni Optimalizace struktury bytového fondu z hlediska ceny najmu bytu
Aktivita Nastaveni cen prondjmu bytd s ohledem na moznosti cilové skupiny a velikosti
A3.1 bytd
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Priorita B Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova
Opatieni Zavedeni koncepcniho pristupu v oblasti utvareni a spravy bytového fondu
B1 mésta TiSnova
Aktivita _ . " o v .
B1.1 Vytvoreni bytové koncepce mésta TiSnova a akéniho planu
Aktivita Pravidelnd aktualizace bytové koncepce mésta TisSnova ( jednou za 4 roky) a
B1.2 akéniho planu (jednou za 2 roky)
Opatieni Nastaveni investicni strategie ve vztahu k bytovému fondu mésta TiSnova
B2
Aktivita Zavedeni povinnosti zpracovani planu oprav a investic do bytového fondu na
B2.1 pristi kalendarni rok jako povinny podklad pro navrh rozpoc¢tu mésta TiSnova
Aktivita Zavedeni povinnosti zpracovani sttednédobého planu investic do bytového
B2.2 fondu (na 4 roky)
Opatreni Optimalizace procesu prodeje bytti uréenych k prodeji
B3
Aktivita Zrychleni procesu prodeje byt uréenych k prodeji z majetku mésta TiSnova
B3.1 schvalenim vyhlaseni zaméru prodeje Radou mésta TiSnova
B3.2 Zavedeni povinnosti vyhlaseni zaméru prodeje bytl nerucenych k prodeji

) Zastupitelstvem mésta TisSnova
Aktivita Standardizace podklad(i pro vypsani zaméru na prodej bytu z majetku mésta
B3.3 TiSnova
Opatreni Modernizace spravy dat pro oblast bytového fondu
B4
Aktivita , . .
B 4I:‘l" Zakoupeni softwaru na spravu bytd
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9. Priorita A — Optimalizace struktury bytového fondu

Priorita A

Optimalizace struktury bytového fondu mésta TiSnova

Opatreni ¢. Al

Optimalizace struktury bytového fondu z hlediska poctu a velikosti byt

Aktivita ¢. A1.1

Dokonceni prodeje 43 bytd urcenych k prodeji v bytovych domech, kde
neni mésto TiSnov majoritnim vlastnikem

Cil Na konci realizace této aktivity Mésto TiSnov nevlastni zadny z bytd,
ktery je v soucasnosti na seznamu byt urcenych k prodeji.
Zdavodnéni Dle vysledkd SLDB vroce 2011 Zije vmésté TiSnové 37% obyvatel

v rodinnych domech a 63% obyvatel v bytovych domech. Pro mésto
TiSnov je charakteristicky vysoky podil byt v bytovych domech proti
bytdm v rodinnych domech. (SilS 1)

V ramci bytového fondu mésta TiSnova je vysokym % zastoupen pocet
bytd uréenych pro cilovou skupinu seniofi, coZz je sohledem na
stfrednédoby a dlouhodoby vyhled silna stranka. (SilS 5)

Nové postavenym bytlim neodpovidd saldo migrace, z cehoz vyplyva, ze
nové byty kupuji spiSe mistni obyvatelé nebo lidé z blizkého okoli, ktefi
berou koupi byt jako investici (prondjem) ¢i zajisténi si bydleni do
budoucna. Velké mnozstvi uzivatell bytl z hlediska trvalého pobytu neni
evidovanych (nizsi danova vytéznost, ztrata na poplatcich za komunalni
odpad). (SlaS 4)

Mésto TisSnov vlastni a ma majoritni podil ve 168 bytech (mimo byty CSS
TiSnov, p.o.), ztoho je 43 bytd uréeno k prodeji, coz Cini 25,4% ze
stavajiciho bytového fondu, jednd se o byty z privatizace, kdy mésto
TisSnov vlastni 1 — 2 byty v bytovém domé, coz je neefektivni z hlediska
rozhodovaciho prava, pfispivani do bytového fondu, malé znalosti
prostredi a personalnich nakladd. (SlaS 6)

Z bytd urcenych k prodeji vyjadrili seridézni zdjem ke koupi bytu 4
najemnici. U zbylych ndjemnikd lze vyjadfit pravdépodobné uvolnéni
bytu ze dvou dlvody, a to umrti ndjemnika nebo uvolnéni (stéhovani,
nastup do pobytového zafizeni). Z poloviny se jedna o najemniky seniory
a z poloviny stfedni roéniky. Za poslednich 5 let byly prodany 2 uvolnéné
byty uréené k prodeji. (SlaS 7)

Byty uréené k prodeji vyzaduji na investice vyssi ¢astky neZ ostatni byty,
coz vyplyva ztoho, Zze se jednd cca. ze 75% o byty s umakartovym
jddrem (max. 30 let Zivotnost). (SlaS 11)

Referent bytové agendy mésta TiSnova se musi Ucastnit schlizi SVJ u 11
domu, kde ma mésto TiSnov byty uréené k prodeji. Mésto TiSnov nema
vSVJ moZnost sohledem na mensinovy podil cokoliv ovlivnit.
Neefektivni ndklady na tuto ¢innost. (SlaS 15)
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Soucasna vySe najmu nepokryje navratnost investice do ceny bytu. Pfi
soucasné cené najmu je navratnost investice do bytu v priiméru 36 let u
bytu 1+1, 19 let u bytu 2+1, 12 let u bytu 3+1 (za predpokladu, Ze 10 let
je nadvratnost investice a 10 let se vytvafi zisk). (H 6)

V nasledujicich 10 letech je nutné pocitat svétSimi investicemi do
bytového fondu mésta TiSnova. Do bytl urcenych kprodeji bude
v nasledujicich 5 letech zapotrebi investovat celkové ¢astku 17 910 000,-
-K¢, tj. cca. 3580 000,--K¢ ro¢né. Do bytl neurcenych k prodeji bude
v nasledujicich 10 letech zapotiebi investovat celkové ¢éastku
25 640 000,--K¢, tj. cca. 2 500 000,--K¢ ro¢né (v danych vypoctech je
obsazen projekt rekonstrukce dvou bytovych dom( Na Mlékarné
v hodnoté nynéjsiho odhadu 10 900 000,--K¢, kde se predpoklada ziskani
dotace. (H8)

Lze ocekdvat, Ze zvySovani poctu obyvatel dosahne svého maxima
v obdobi 2020 — 2022, kdy na daném se bude podilet konec fenoménu
odlozenych porodli a snizeni migrace do meésta TiSnova z dlvodu
dosazeni limit bytové vystavby (dle stavajiciho tzemniho planu). (P 2)

VyssSi pocet osob starSich 65 let a predevsim 80 a vice let v populaci
mésta TiSnova (a spadové oblasti) povede s vysokou pravdépodobnosti
ke zvySené poptavce po bytech domu s pecovatelkou sluzbou, vékovy
pramér ndjemnikd domu s pecovatelskou sluzbou se zvysi. (P 4)

Byty urcené k prodeji jsou vhodné bud k prodeji nebo ke komerénimu
prondjmu, ktery je podminén investici do rekonstrukce a ndasledné
odpovidajici vysi ndjmu. (P7)

Monitorovaci
ukazatele

- 43 prodanych byt z majetku mésta TiSnova (do 30 let)

Garant

Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/bytG

Vedouci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb Méstského uUradu
TisSnov

Referent/byty v rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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Priorita A

Optimalizace struktury bytového fondu mésta TiSnova

Opatreni ¢. Al

Optimalizace struktury bytového fondu z hlediska poctu byt

Aktivita ¢. A 1.2

MozZny prodej az 32 bytd (neurcenych k prodeji) o velikosti 2+1
z majetku mésta Tisnova (za predpokladu soucasné vystavby minimalné
stejného poctu malometraznich byta 1+kk, 1+1, 2+kk dle aktivity A 1.3).

Cil Na konci realizace této aktivity je pocet bytl v majetku mésta TiSnova
snizen o 32 bytl o velkosti 2+1 (za predpokladu soucasné vystavby
minimalné stejného poctu malometrdznich byt 1+kk, 1+1, 2+kk dle
aktivity A 1.3).

Zdavodnéni Dle vysledkd SLDB vroce 2011 Zije vmésté TiSnové 37% obyvatel

v rodinnych domech a 63% obyvatel v bytovych domech. Pro Mésto
TiSnov je charakteristicky vysoky podil bytl v bytovych domech proti
bytdm v rodinnych domech (SilS 1)

V ramci bytového fondu mésta TiSnova je vysokym % zastoupen pocet
bytd urcenych pro cilovou skupinu seniofi, coZz je sohledem na
stfrednédoby a dlouhodoby vyhled silna stranka (SilS 5)

Nebytové prostory, které jsou umistény v bytovych domech majetku
mésta TiSnova jsou stabilné pronajaty, nedochazi k pretrzkdm, prinasi
méstu nemaly financni zisk. (SilS 2)

Meésto Tisnov investovalo do oprav bytovych domu (bytd a spolecnych
prostor) za roky 2010 aZ 2014 prlmérné rocné ¢astku 1.990.964,--K¢,
v roce 2015 do 31.10.2015 ¢astku 1.418.647,-- KC. (SlaS 9)

Mésto TiSnov nema nastavenou optimalni strukturu bytového fondu
vzhledem ke struktufe Zadatelll. V soucasnosti ma mésto TiSnov
nadmérny pocet bytll 2+1 a nedostatek malometraznich byt 1+kk, 1+1.
Ztab. ¢. 12 (viz. str. 35) seCteme procentni hodnoty pfifazené
k jednotlivym kategoriim bytl ze vSech skupin Zadatel(i, ¢imz ziskdme
pozadované zastoupeni bytu v bytovém fondu, které je uvedeno v nize
uvedené tab. ¢. 14 (viz. str. 38) po zaokrouhleni. (SlaS 17)

Lze ocekdvat, Ze zvySovani poctu obyvatel dosahne svého maxima
v obdobi 2020 — 2022, kdy na daném se bude podilet konec fenoménu
odlozenych porodli a snizeni migrace do meésta TiSnova z ddvodu
dosazeni limitQ bytové vystavby (dle stavajiciho tGzemniho planu). (P 2)

Trendem v oblasti bydleni jsou stfedni a malé domdcnosti. Prlmérnd
velikost domdcnosti v mésté TiSnové je 2,4 obyvatele. (P3)

VyssSi pocet osob starSich 65 let a predevsim 80 a vice let v populaci
mésta TiSnova (a spadové oblasti) povede s vysokou pravdépodobnosti
ke zvysSené poptavce po bytech domu s pecovatelkou sluzbou, vékovy
pramér najemnikd domu s pecovatelskou sluzbou se zvysi. (P 4)
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Lze konstatovat, Ze mésto TiSnov v soucasnosti ma ve vyhradnim i
majoritnim vlastnictvi cca. 12,4% celkového bytového fondu v mésté
TiSnové. (P5)

Meésto TiSnov potrebuje vice mensich bytld 1 + kk, 1 + 1, 2 +kk urcenych
pro cilovou skupinu najemnikd se snizenymi prijmy sohledem na
moznosti ddvek na podporu bydleni ze strany statu. (P 8)

Mésto TisSnov eviduje dlouhodobé previs poptavky nad nabidkou volnych
byt k pronajmuti z majetku mésta TiSnova. Kromé ceny najmu zde hraje
roli i absence poZadavku kauce ze strany mésta TiSnova, proti
komerénimu trhu. Pfes % Zadatelll jsou muzi jednotlivci a Zeny
jednotlivci, prdmérna velikost domacnosti zadatell jsou 2,0. (P 9)

Zasadni zménou, ktera by zasahla do bytové politiky mésta TisSnova, by
byl zéakon o socidlnim/dostupném bydleni s planovanou ucinnosti od 1.1.
2017.(H 2)

Soucasnd vysSe najmu nepokryje navratnost investice do ceny bytu. Pfi
soucasné cené najmU je navratnost investice do bytu v priméru 36 let u
bytu 1+1, 19 let u bytu 2+1, 12 let u bytu 3+1 (za pfedpokladu, Ze 10 let
je navratnost investice a 10 let se vytvafi zisk). (H 6)

Mésto TiSnov ma vsoucasné dobé stejnou cenu najmu za m?2
pronajimané plochy u bytd 1+1, 2+1, 3+1. Nejvétsi podil investic na
rekonstrukci bytu ma bytové jadro, které je v kazdém byté bez ohledu na
jeho plochu viceméné stejné. (H 7)

V nasledujicich 10 letech je nutné pocitat svétSimi investicemi do
bytového fondu mésta TiSnova. Do bytd urcenych k prodeji bude
v nasledujicich 5 letech zapotrebi investovat celkové ¢astku 17 910 000,--
K¢, tj. cca. 3580 000,--K¢ roc¢né. Do bytd neurcenych k prodeji bude
v nasledujicich 10 letech zapotrebi investovat celkové ¢astku
25 640 000,--K¢, tj. cca. 2 500 000,--K¢ rocné (v danych vypoctech je
obsazen projekt rekonstrukce dvou bytovych domO Na Mlékarné
v hodnoté nynéjsiho odhadu 10 900 000,--K¢, kde se predpoklada ziskani
dotace, viz. kapitola dota¢ni moznosti). (H 8)

Monitorovaci
ukazatele

- az 32 bytl o velikosti 2+1 prodanych do roku 2027

Garant

Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/byt
Vedouci Odboru spravy majetku a komundlnich sluzeb

Referent/byty v rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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Priorita A

Optimalizace struktury bytového fondu mésta TiSnova

Opatreni ¢. Al

Optimalizace struktury bytového fondu z hlediska poctu byt

Aktivita ¢. A 1.3

Vystavba 32 novych malometraznich byt (1+1, 1+kk) a 14 bytt 2+kk do
roku 2027 s vyuzitim dostupnych dotacnich titulG

Cil Na konci realizace této aktivity Mésto TiSnov ma ve svém majetku 32
novych malometraznich byta (1+1, 1+kk) a 13 bytd 2+kk, a to do roku
2027

Zdavodnéni V ramci bytového fondu mésta TiSnova je vysokym % zastoupen pocet

bytd uréenych pro cilovou skupinu seniofi, coZz je sohledem na
stfrednédoby a dlouhodoby vyhled silna stranka (SilS 5)

V konfrontaci s bytovymi potfebami pocetné silnych ro¢nikd odloZzenych
porodld a pocetné silné skupiny obyvatel 65 + povede k vyraznému
previsu poptavky nad nabidkou, zvySeni cen komerc¢nich n3ajma a
ztizenému pristupu obcéanl k ndjemnimu bydleni s nejvétSim dopadem
na financné slabsi skupiny obyvatel mésta TiSnova, coZz bude mit dopad
na poptavku po bytech v majetku mésta Tisnova. (SlaS 3)

Posledni investice do vystavby nového bytového fondu byla v roce 2003.
(Slas 16)

Mésto TiSnov nema nastavenou optimalni strukturu bytového fondu
vzhledem ke struktufe Zadatelll. V soucasnosti ma mésto TiSnov
nadmérny pocet bytll 2+1 a nedostatek malometraznich byt 1+kk, 1+1.
Ztab. ¢. 12 (viz. str. 35) secteme procentni hodnoty pfrifazené
k jednotlivym kategoriim bytd ze vSech skupin Zadatelll, ¢imzZ ziskame
pozadované zastoupeni bytu v bytovém fondu, které je uvedeno v nize
uvedené tab. ¢. 14 (viz. str. 38) po zaokrouhleni. (SlaS 17)

Lze ocekdvat, Ze zvySovani poctu obyvatel dosahne svého maxima
v obdobi 2020 — 2022, kdy na daném se bude podilet konec fenoménu
odlozenych porodli a sniZzeni migrace do meésta TiSnova z dlvodu
dosazeni limit bytové vystavby (dle stavajiciho tGzemniho planu). (P 2)

Zasadni zménou, ktera by zasahla do bytové politiky mésta TisSnova, by
byl zdkon o socidlnim/dostupném bydleni s planovanou ucinnosti od 1.1.
2017. (H2)

Na trh svlastnickym a ndjemnim bydlenim vstoupi cca. po roce 2032
pocetné silné rocniky obCand mésta TiSnova, ktefi budou fesit svoji
bytovou potrebu, coZ zvysi konkurenci na strané poptdvky, ktera vyrazné
presahne nabidku. (H3)

V soucasnosti existuje dle kvalifikovaného odhadu cca. 21 osob, které
jsou v socialni evidenci bytové nouze, resi ji provizorné a jde o osoby,
které jsou v akutnim nebezpedi pravého bezdomovectvi. Mésto TiSnov
nema kapacity, jak reagovat na vznik krizové situace jednotlivce. (H5)

68




Soucasna vyse najmu nepokryje navratnost investice do ceny bytu. Pfi
soucasné cené najmu je navratnost investice do bytu v prdméru 36 let u
bytu 1+1, 19 let u bytu 2+1, 12 let u bytu 3+1 (za pfedpokladu, Ze 10 let
je nadvratnost investice a 10 let se vytvafi zisk). (H6)

Mésto TiSnov ma vsoucasné dobé stejnou cenu najmu za m?2
pronajimané plochy u bytd 1+1, 2+1, 3+1. Nejvétsi podil investic na
rekonstrukci bytu ma bytové jadro, které je v kazdém byté bez ohledu na
jeho plochu viceméné stejné. (H7)

V nasledujicich 10 letech je nutné pocitat svétSimi investicemi do
bytového fondu mésta TiSnova. Do bytd uréenych k prodeji bude
v nasledujicich 5 letech zapotfebi investovat celkové ¢astku 17 910 000,--
K¢E, tj. cca. 3580 000,--K¢ ro¢né. Do bytd neurcenych k prodeji bude
v ndsledujicich 10 letech zapotrebi investovat celkové ¢&astku
25 640 000,--K¢, tj. cca. 2 500 000,--K¢ roéné (v danych vypoctech je
obsazen projekt rekonstrukce dvou bytovych domO Na Mlékarné
v hodnoté nynéjsiho odhadu 10 900 000,--K¢, kde se predpoklada ziskani
dotace, viz. kapitola dota¢ni moznosti). (H8)

Mésto TisSnov v soucasné dobé neni pfipraveno projekéné na vyse
uvedené dotacni tituly nasledujiciho obdobi, pficemzZ tyto tituly reaguji
na potieby bytového fondu ve vlastnictvi mésta TiSnova. (H9)

Trendem v oblasti bydleni jsou stfedni a malé domacnosti. Prlmérna
velikost domacnosti v mésté TiSnové je 2,4 obyvatele. (P3)

VyssSi pocet osob starSich 65 let a predevsim 80 a vice let v populaci
mésta TiSnova (a spadové oblasti) povede s vysokou pravdépodobnosti
ke zvysSené poptavce po bytech domu s pecovatelkou sluzbou, vékovy
pramér najemnikd domu s pecovatelskou sluzbou se zvysi. (P 4)

Mésto TiSnov potiebuje vice mensich byt 1 + kk, 1+ 1, 2 +kk urcenych
pro cilovou skupinu najemnikd se snizenymi prijmy sohledem na
moznosti ddvek na podporu bydleni ze strany statu. (P8)

Mésto TisSnov eviduje dlouhodobé previs poptavky nad nabidkou volnych
bytd k pronajmuti z majetku mésta TiSnova, témér vSechny Zadosti
deklaruji zretele zvlasté hodné. Kromé ceny najm0 zde hraje roli i
absence pozadavku kauce ze strany mésta TiSnova, proti komerénimu
trhu. Pfes % Zadatell jsou muzi jednotlivci a Zeny jednotlivci, primérnd
velikost domdacnosti Zzadatell jsou 2,0. (P 9)

Pokud se nezméni Gzemni plan, Mésto TiSnov v nejblizsich letech logicky
dosahne svého limitu v moZnostech vystavby bytovych a rodinnych
domd. (P 14)
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Jako optimalni se jevi zachovat celkovy stavajici stav 125 bytd chapany
jako potfebné minimum sohledem na stavajici pocet Zadatell a
s ohledem na demograficky vyvoj do roku 2027 navysit o cca. 7 bytu
(odpovida nardstu poctu obyvatel o 5% proti roku 2014, viz. tab. ¢. 14 str.
38). (P 15)

Na zakladé analyzy zadosti o pridéleni bytu v majetku mésta TiSnova
a evidence odboru socialnich véci MéU Tignov zjisténo, Ze je v soucasné
dobé zapotrebi 10 malometraznich byt pro uspokojeni bytovych potreb
jednotlivcl v tizivé bytové situaci. K vybudovani téchto byt by mélo dojit
v ramci restrukturalizace, tj. nahradou za prodej byt(i 2+1. (P 16)

Cilovou skupinou bytového fondu mésta TiSnova by méli byt primdarné
Zadatelé s naklady na bydleni vy$Simi neZ 40 % disponibilnich pfijmu a
zbylymi pfijmy do 1,6 nasobku Zivotniho minima, nebot se jedna o osoby
ohrozené ztratou bydleni. (P 17)

Jako idealni plocha jednotlivych kategorii bytl se jevi 1+kk (25m2), 1+1
(40m2), 2+kk (50m2). Tyto velikosti byt chybi v souc¢asnosti v bytovém
fondu mésta TisSnova. (P 20)

Monitorovaci
ukazatele

- Do roku 2027 je postaveno: 32 novych malometraznich byta (1+1,
1+kk) a 14 byt 2+kk

Garant

Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/byt
Vedouci Odboru investic a projektové podpory

Referent/byty v rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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Priorita A

Optimalizace struktury bytového fondu mésta TiSnova

Opatreni ¢. Al

Optimalizace struktury bytového fondu z hlediska poctu byt

Aktivitac. A 1.4

Revitalizace bytovych domi v majetku mésta TiSnova (rozvody
inZenyrskych siti, zastfeseni, sanace, bytova jadra, podlahy, okna,
oprava fasad)

Cil Bytovy fond mésta TiSnova se po strance stavu nemovitosti nachazi na
standardni Urovni.
Zdavodnéni V ramci bytového fondu mésta TiSnova je vysokym % zastoupen pocet

bytd uréenych pro cilovou skupinu seniofi, coZz je sohledem na
strednédoby a dlouhodoby vyhled silna stranka (SilS 5)

Soucasnd vySe ndjmu nepokryje navratnost investice do ceny bytu. Pfi
soucasné cené najmu je navratnost investice do bytu v priiméru 36 let u
bytu 1+1, 19 let u bytu 2+1, 12 let u bytu 3+1 (za predpokladu, Ze 10 let
je nadvratnost investice a 10 let se vytvari zisk). (H6)

Mésto TiSnov ma vsoucasné dobé stejnou cenu najmu za m?2
pronajimané plochy u bytd 1+1, 2+1, 3+1. Nejvétsi podil investic na
rekonstrukci bytu ma bytové jadro, které je v kazdém byté bez ohledu na
jeho plochu viceméné stejné. (H7)

V nasledujicich 10 letech je nutné pocitat svétSimi investicemi do
bytového fondu mésta TiSnova. Do bytd urcenych k prodeji bude
v nasledujicich 5 letech zapotrebi investovat celkové ¢astku 17 910 000,--
K¢, tj. cca. 3580 000,--KE roc¢né. Do bytd neurcenych k prodeji bude
v nasledujicich 10 letech zapotrebi investovat celkové ¢astku
25 640 000,--K¢, tj. cca. 2 500 000,--K¢ rocné (v danych vypoctech je
obsazen projekt rekonstrukce dvou bytovych domO Na Mlékarné
v hodnoté nynéjsiho odhadu 10 900 000,--K¢, kde se predpoklada ziskani
dotace, viz. kapitola dota¢ni moznosti). (H8)

Mésto TiSnov vsoucCasné dobé neni pfipraveno projekéné na vyse
uvedené dotacni tituly ndsledujiciho obdobi, pficemz tyto tituly reaguji
na potieby bytového fondu ve vlastnictvi mésta TiSnova. (H 9)

S ohledem na absenci bytové koncepce mésta TisSnova neni definovana
dlouhodobd vize mésta Tisnova v oblasti bydleni. Nasledné pak nejsou
definovany stfednédobé a dlouhodobé cile napf. pro systematickou
dlouhodobé udrzitelnou spravu vlastniho bytového fondu, implementaci
cili koncepce do procesu uzemniho, investicniho a finan¢niho
planovani. (Slas 2)

Meésto TiSnov investovalo do oprav bytovych domi (bytl a spole¢nych
prostor) za roky 2010 az 2014 pramérné rocné Castku 1.990.964,--K¢,
v roce 2015 do 31.10.2015 ¢astku 1.418.647,-- KC. (SlaS 9)
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V rdmci proces( a ¢innosti MéU Tidnov neni standardizovén postup pro
zpracovani planu oprav byt a spolecnych prostor na pristi kalendarni
rok a zcela chybi stfrednédoby a dlouhodoby vyhled planu oprav, ktery
ma vazbu na plan investic na pfisti rok, rozpoctovy vyhled a stfednédoby
plan investic mésta TiSnova. (SlaS 13)

Od kvétna 2010 se nemeénila cena najmu v bytech ve vlastnictvi mésta
TisSnova. (P 11)

Nebytové prostory, které jsou umistény v bytovych domech majetku
mésta TiSnova jsou stabilné pronajaty, nedochazi k prfetrzkam, pfinasi
méstu nemaly financni zisk. (SilS 2)

Monitorovaci

- Maésto Tisnov investuje do zhodnoceni bytového fondu v obdobi

ukazatele 2017 — 2027 prumeéru rocné ¢astku 2 500 000,--K¢ (vztahuje se
jen k bytim neuréenym k prodeji)
Garant Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/bytl

Vedouci Odboru investic a projektové podpory a vedouci Odboru spravy
majetku a komunalnich sluzeb MéU Ti$nov

Referent/sprava byty a nebytové prostory v ramci Odboru spravy
majetku a komunalnich sluzeb Méstského uradu TisSnov

72




Priorita A

Optimalizace struktury bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. A2

Optimalizace struktury bytového fondu z hlediska rezimu byt

Aktivita ¢. A 2.1

Zavedeni typologie bytu s ohledem na cilovou skupinu Zadatell o byt

Cil

V bytovém fondu mésta TiSnova bydli obéané adekvatné svym prijmim a
poctu spolecné posuzovanych osob v domacnosti, ktefi maji snizenou
Sanci se uplatnit na komerénim trhu s nagjemnim bydlenim.

Zdavodnéni

Tzv. startovaci byty na ndm. 28. fijna 1708 v soucasné dobé neplni svoji
funkci, najemnici zGstavaji po dobu delsSi nez 5 let, protoZe nejsou
schopni si najit jiné bydleni. (SlaS 5)

V soucasnosti existuje dle kvalifikovaného odhadu cca. 21 osob, které
jsou v socidlni evidenci bytové nouze, fesi ji provizorné a jde o osoby,
které jsou v akutnim nebezpeci pravého bezdomovectvi. Mésto TisSnov
nema kapacity, jak reagovat na vznik krizové situace jednotlivce. (H5)

Zasadni zménou, kterd by zasahla do bytové politiky mésta TiSnova, by
byl zakon o socidlnim/dostupném bydleni s planovanou uGéinnosti od 1.1.
2017. (H2)

Pro Mésto TiSnov je vyhodny institut zvlastniho prijemce socialnich
davek u dluznik(l, ktery slouzi jako prevence vzniku dluhl a pohledavek
vzniklych ze soudnich tizeni. (SilS 3)

Pro Mésto Tisnov je vyhodny princip nyni uplatiiovany na holobytech ve
smyslu platis bydlis na pfislusny mésic. (SilS 4)

Smlouvy na dobu urcitou jsou pro Mésto TiSnov jako majitele byt
jednoznacné vyhodnéjsi nez smlouvy na dobu neurcitou. (P 6)

Mésto TisSnov potfebuje vice mensich byttd 1 + kk, 1 + 1, 2 +kk urcenych
pro cilovou skupinu najemnikl se snizenymi pfijmy s ohledem na
moznosti davek na podporu bydleni ze strany statu. (P 8)

Na zadkladé analyzy Zadosti o pridéleni bytu v majetku mésta TiSnova
a evidence odboru socialnich véci M&U Tidnov zji§téno, Ze je v soucasné
dobé zapotrebi 10 malometraznich bytl pro uspokojeni bytovych potreb
jednotlivel v tizivé bytové situaci. K vybudovani téchto bytl by mélo
dojit v ramci restrukturalizace, tj. ndhradou za prodej bytl 2+1. (P 16)

Soucasnd vySe ndjmu nepokryje navratnost investice do ceny bytu. Pfi
soucasné cené najmu je navratnost investice do bytu v priiméru 36 let u
bytu 1+1, 19 let u bytu 2+1, 12 let u bytu 3+1 (za predpokladu, Ze 10 let
je navratnost investice a 10 let se vytvafi zisk). (H 6)

Mésto TiSnov md vsoucasné dobé stejnou cenu najmu za m?2
pronajimané plochy u bytd 1+1, 2+1, 3+1. Nejvétsi podil investic na
rekonstrukci bytu ma bytové jadro, které je v kazdém byté bez ohledu

73




na jeho plochu viceméné stejné. (H 7)

Pro Mésto Tisnov jsou vramci prevence vzniku dluh( u najemnikd
vyhodné smlouvy na dobu urcitou (v pfipadech dluznik( se vyplaci
kratkodobé najemni smlouvy cca. 3 mésice). (P 12)

Cilovou skupinou bytového fondu mésta TiSnova by méli byt primarné
Zadatelé s naklady na bydleni vyssimi nez 40 % disponibilnich pfijma a
zbylymi pfijmy do 1,6 nasobku Zivotniho minima, nebot se jednd o
osoby ohrozené ztratou bydleni. (P 17)

Jako idealni plocha jednotlivych kategorii bytl se jevi 1+kk (25m2), 1+1
(40m2), 2+kk (50m2). Tyto velikosti bytl chybi v souc¢asnosti v bytovém
fondu mésta TisSnova. (P 20)

Monitorovaci
ukazatele

- byty 1+1 a1+ kk nam. 28. fijna 1708 jsou prevedeny z rezimu
,,Sstartovaci” do rezimu ,,pfijmové vymezené osoby”

- kazdy byt v ramci bytového fondu mésta TiSnova ma pfidélenu
charakteristiku dle vyse prijmu a poctu spolecné posuzovanych
osob a bytova komise podle této charakteristiky bytl pracuje pfi
vybéru Zadatell o byt

Garant

Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/byt

Vedouci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb Méstského Uradu
TisSnov

Referent/byty v rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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Priorita A

Optimalizace struktury bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. A3

Optimalizace struktury bytového fondu z hlediska ceny najmu byta

Aktivita ¢. A 3.1

Nastaveni cen pronajmu byt s ohledem na moznosti cilové skupiny a
velikosti bytU

Cil Mésto TiSnov ma postaveny malometrazni byty dle aktivity A 1.3 a
soubéiné s dokonéenim této aktivity ma upravenu cenu najmu byt
v ramci nové struktury bytového fondu takovym zplsobem, Ze vétsi byty
nedoplaceji na malé byty.

Zdavodnéni Byty urcené k prodeji vytvari zisk rofné cca. 650 000,--K¢, pricemz

celkovy primérny zisk z prondjmu byt v mésté TiSnové Cinil v roce 2014
&astku 1700 000,--KE. (SlaS 8)

Mésto TisSnov investovalo do oprav bytovych domu (bytd a spoleénych
prostor) za roky 2010 az 2014 prlimérné rocné ¢astku 1.990.964,--K¢,
v roce 2015 do 31.10.2015 ¢astku 1.418.647,-- K¢. (SlaS 9)

Z pravniho hlediska je pfipadné navysSeni najmu u smluv na dobu
neurcitou podminéno dohodou meésta TiSnova a najemnika v podobé
dodatku ke smlouvé. (SlaS 18)

Smlouvy na dobu urcditou jsou pro Mésto TiSnov jako majitele byt
jednoznacné vyhodnéjsi nez smlouvy na dobu neurcitou. (P 6)

Od kvétna 2010 se neménila cena najmu v bytech ve vlastnictvi mésta
TisSnova. (P11)

Pokud by Mésto TiSnov mélo byt adresnéjsi, bylo by zapotrebi zvysit cenu
najmuzam2ubytd1+1al+kko4dkorunyzam?2aubytl2+1 a2+kk
naopak snizit cenu najmu za m2 o 4 koruny, coZ je dano pramérnou
velikosti byt vztazenou k prlimérné castce investice do bytu dané
velikosti. (P 18)

Zasadni zménou, ktera by zasahla do bytové politiky mésta TisSnova, by
byl zakon o socidlnim/dostupném bydleni s planovanou ucinnosti od 1.1.
2017. (H2)

Mésto TiSnov ma vsoucasné dobé stejnou cenu najmu za m?2
pronajimané plochy u bytd 1+1, 2+1, 3+1. Nejvétsi podil investic na
rekonstrukci bytu ma bytové jadro, které je v kazdém byté bez ohledu na
jeho plochu viceméné stejné. (H7)

V nasledujicich 10 letech je nutné pocitat svétSimi investicemi do
bytového fondu mésta TiSnova. Do bytd uréenych k prodeji bude
v nasledujicich 5 letech zapotrebi investovat celkové ¢astku 17 910 000,--
K¢, tj. cca. 3580 000,--KE roc¢né. Do bytd neurcenych k prodeji bude
v nasledujicich 10 letech zapotrebi investovat celkové ¢astku
25 640 000,--K¢, tj. cca. 2 500 000,--K¢ rocné (v danych vypoctech je
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obsazen projekt rekonstrukce dvou bytovych domO Na Mlékarné
v hodnoté nynéjsiho odhadu 10 900 000,--K¢, kde se predpoklada ziskani
dotace, viz. kapitola dota¢ni moznosti). (H8)

Mésto TiSnov ma v soucasnosti dobre nastavenou primeérnou cenu za
m2 u najmu bytd neurcenych k prodeji (za predpokladu, Ze navratnost
investice je 20 let). (SilS 6)

U nové zbudovanych malometraznich byt je zapotrebi upravit cenu
najmu byt(, a to proto, Ze se méni pomér ,,malych a velkych byt(“
v ramci bytového fondu, coz by mélo za nasledek snizeni ptijm0 z bytd
(neni zajisténa ndvratnost investice). (H 10)

Jako idealni plocha jednotlivych kategorii bytl se jevi 1+kk (25m2), 1+1
(40m2), 2+kk (50m2). Tyto velikosti byt chybi v sou¢asnosti v bytovém
fondu mésta Tisnova. (P 20)

Monitorovaci
ukazatele

- Je nastavena cena najmu bytu za m2 pro dvé kategorie bytl dle
velikosti (1. velikost 1 +1, 1+ kk, 2 . velikost 2+1, 2+ kk)

- v nové postavenych bytech jsou ceny za m2 upraveny dle velikosti
bytu, struktury bytového fondu a s tim souvisejici navratnosti
investice

- dle prvniho monitorovaciho ukazatele jsou upraveny ceny najmu
byt za m2 u ostatnich bytech bytového fondu v majetku mésta
TiSnova

- ceny najmu na m2 jsou pravidelné revidovany s ohledem na
struktury bytového fondu (prodeje, vystavba)

Garant

Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/bytG

Vedouci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb Méstského uradu
TisSnov

Referent/byty v rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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10. Priorita B — Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova

Priorita B

Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. B1

Zavedeni koncepcniho pfFistupu v oblasti utvareni a spravy bytového
fondu mésta TiSnova

Aktivita ¢. B 1.1

Vytvoreni bytové koncepce mésta TiSnova a akéniho planu

Cil

Mésto TiSnov realizuje své kroky v oblasti bytového hospodarstvi
v souladu s bytovou koncepci a z ni vyplyvajiciho akéniho planu.

Zdavodnéni

Mésto TiSnov v soucasnosti nedisponuje Zadnym dokumentem, ktery by
stanovoval komplexni koncepci mésta TiSnova pro oblast bydleni, a to
vzhledem k zakladni funkci sidelniho Utvaru a utvareni bytového fondu ve
vlastnictvi mésta TiSnova s ohledem na jeho ocekavanou funkci do
budoucna. Meésto TisSnov disponuje vytem bytll  uréenych
Zastupitelstvem mésta Tisnova k prodeji, a to rozhodnutim z roku 1995.
Bytovd problematika je fteSena poté diléim zplsobem v rlznych
dokumentech s ohledem na situacni potreby (SlaS 1).

S ohledem na absenci bytové koncepce mésta TiSnova neni definovana
dlouhodobd vize mésta TiSnova v oblasti bydleni. Nasledné pak nejsou
definovany stfednédobé a dlouhodobé cile napf. pro systematickou
dlouhodobé udrzitelnou spravu vlastniho bytového fondu, implementaci
cili koncepce do procesu Uzemniho, investi¢niho a finanéniho planovani
(SIas 2).

Pdsobnost strategickych dokumentd na ndarodni Urovni saha
v soucasnosti do roku 2020, resp. 2025, jednd se tedy o dokumenty
stfednédobého charakteru. Jde o c¢asovy horizont, kterym by se méla
ridit taktéz pripravovand koncepce mésta TiSnova a opatieni v jeji
navrhové ¢asti (P 1).

Absence bytové koncepce ma za nasledek, Ze jednotlivé kroky samosprav
v bytové politice lze poté hodnotit jako nekoncepéni a operativné
reagujici na ad hoc potrebu (H 1).

Monitorovaci

ukazatele - Zastupitelstvem mésta TiSnova je schvdlena bytova koncepce do
roku 2027 (Cerven 2016)
- Zastupitelstvem mésta TiSnova je schvalen akéni plan bytové
koncepce na obdobi 2017 — 2020 (prosinec 2016)
Garant Radni mésta TisSnova pro oblast majetku/bytl

Vedouci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb Méstského uradu
TisSnov

Referent/byty v ramci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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Priorita B

Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. B1

Zavedeni koncepcniho pfFistupu v oblasti utvareni a spravy bytového
fondu mésta TiSnova

Aktivita €. B 1.2

Pravidelna aktualizace bytové koncepce mésta TisSnova (jednou za 4
roky) a akéniho planu (jednou za 2 roky)

Cil

Mésto Tisnov pravidelné aktualizuje bytovou koncepci (jednou za 4 roky)
a akéni plan (jednou za 2 roky)

Zdavodnéni

Mésto TiSnov v soucasnosti nedisponuje Zadnym dokumentem, ktery by
stanovoval komplexni koncepci mésta TiSnova pro oblast bydleni, a to
vzhledem k zakladni funkci sidelniho Utvaru a utvareni bytového fondu ve
vlastnictvi mésta TiSnova s ohledem na jeho ocekavanou funkci do
budoucna. Meésto TisSnov disponuje vytem bytll  uréenych
Zastupitelstvem mésta Tisnova k prodeji, a to rozhodnutim z roku 1995.
Bytovd problematika je fteSena poté diléim zplsobem v rlznych
dokumentech s ohledem na situacni potreby (SlaS 1)

S ohledem na absenci bytové koncepce mésta TiSnova neni definovana
dlouhodobd vize mésta TiSnova v oblasti bydleni. Nasledné pak nejsou
definovany stfednédobé a dlouhodobé cile napf. pro systematickou
dlouhodobé udrzitelnou spravu vlastniho bytového fondu, implementaci
cili koncepce do procesu Uzemniho, investi¢niho a finanéniho planovani
(Slas 2)

Monitorovaci

ukazatele - Zastupitelstvem mésta TiSnova je schvalena 1. aktualizace bytové
koncepce do roku 2027 (Cerven 2020)
- Zastupitelstvem mésta TiSnova je schvadlena 1. aktualizace
akéniho planu bytové koncepce na obdobi 2017 — 2020 (prosinec
2018)
Garant Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/bytl

Vedouci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb Méstského uradu
TisSnov

Referent/byty v rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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Priorita B

Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. B2

Nastaveni investicni strategie ve vztahu k bytovému fondu mésta
TiSnova

Aktivita €. B 2.1

Zavedeni povinnosti zpracovani planu oprav a investic do bytového

fondu na pfisti kalendaini rok jako povinny podklad pro navrh rozpoctu
mésta TiSnova

Cil

Mésto TisSnov ma pfi schvalovani rozpoctu vidy na nasledujici kalendarni
rok pravidelné k dispozici plan oprav a investic do bytového fondu.

Zdavodnéni

Mésto TisSnov investovalo do oprav bytovych domu (bytd a spoleénych
prostor) za roky 2010 az 2014 prlmérné rocné ¢astku 1.990.964,--K¢,
v roce 2015 do 31.10.2015 ¢astku 1.418.647,-- K¢. (SlaS 9)

V rdmci procest a &innosti M&U Ti$nov neni standardizovan postup pro
zpracovani planu oprav byt(i a spolecnych prostor na pfristi kalendarni rok
a zcela chybi stfednédoby a dlouhodoby vyhled planu oprav, ktery ma
vazbu na plan investic na pfristi rok, rozpoc¢tovy vyhled a stfednédoby
plan investic mésta TiSnova. (SlaS 13)

Mésto TiSnov v soucasné dobé neni pfipraveno projekéné na vyse
uvedené dotacni tituly nasledujiciho obdobi, pficemz tyto tituly reaguji
na potreby bytového fondu ve vlastnictvi mésta TiSnova. (H 9)

Monitorovaci

ukazatele - vypracovani navrhu tabulky predstavujici plan oprav a investic na
pristi kalendarni rok rozélenény dle bytovych domu (srpen 2016)
- vypracovani planu oprav a investic na rok 2017, 2018, 2019 atd.
(vZdy v zafi ptislusného roku)
Garant Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/bytl

Vedouci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb Méstského uradu
TisSnov

Referent/sprava byty a nebytové prostory v ramci Odboru spravy
majetku a komunalnich sluzeb Méstského Uradu TisSnov
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Priorita B

Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. B2

Nastaveni investicni strategie ve vztahu k bytovému fondu mésta
TiSnova

Aktivita €. B 2.2

Zavedeni povinnosti zpracovani stfrednédobého planu oprav a investic
do bytového fondu (na 4 roky)

Cil Mésto TiSnov ma k dispozici stfednédoby pldan oprav a investic do
bytového fondu na obdobi 4 roky do predu a tento je vsouladu
s investi¢nim vyhledem mésta TiSnova.

ZdlGvodnéni

V rdmci procest a &innosti M&U Ti$nov neni standardizovan postup pro
zpracovani planu oprav byt(i a spolecnych prostor na pfristi kalendarni rok
a zcela chybi stfednédoby a dlouhodoby vyhled planu oprav, ktery ma
vazbu na plan investic na pfristi rok, rozpoctovy vyhled a stfednédoby
pldn investic mésta TiSnova (SlaS 13)

Monitorovaci

ukazatele - vypracovani navrhu tabulky predstavujici strednédoby plan oprav
a investic do bytového fondu mésta TiSnova na obdobi 2017 —
2020 (srpen 2016), a dale v intervalu 4 roky
- Zastupitelstvem mésta Tisnova je schvélen stfrednédoby plan
oprav a investic do bytového fondu mésta TiSnova na obdobi
2017 — 2020 (prosinec 2016), a dale v intervalu 4 roky
Garant Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/bytl

Vedouci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb Méstského uradu
TisSnov

Referent/sprava byty a nebytové prostory v ramci Odboru spravy
majetku a komunalnich sluzeb Méstského uradu TisSnov
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Priorita B

Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. B3

Optimalizace procesu prodeje bytt urcenych k prodeji

Aktivita €. B 3.1

Zrychleni procesu prodeje bytu uréenych k prodeji z majetku mésta
TiSnova schvdlenim vyhlaseni zaméru prodeje Radou mésta TiSnova

Cil

Vyhlaseni zamér( prodeje byth urcenych k prodeji jsou schvalovany
Radou mésta TiSnova.

Zdavodnéni

Z bytd urcenych k prodeji vyjadrili seridzni zajem ke koupi bytu 4
najemnici. U zbylych najemnik( lze vyjadrit pravdépodobné uvolnéni
bytu ze dvou dlivodl, a to Umrti ndjemnika nebo uvolnéni (stéhovani,
nastup do pobytového zafizeni). Z poloviny se jednd o najemniky seniory
a z poloviny stfedni ro€niky. Za poslednich 5 let byly proddny 2 uvolnéné
byty uréené k prodeji. (SlaS 7)

Doba za jakou mésto TiSnov realizuje prodej volnych bytl uréenych
k prodeji je neumérné dlouhd, zvysuji se naklady, snizuji se prijmy, coz
vede k finan¢ni ztraté. (SlaS 10)

Vyhlaseni zamérl na prodej bytu radou mésta a nikoliv zastupitelstvem
mésta TiSnova vyrazné urychluje prodej bytu a tim i sniZuje financni
ztraty (P 13)

Monitorovaci

- Rada mésta Tisnova vyhlasuje zaméry na prodej bytl (u byt(

ukazatele urcenych k prodeji predchdzejicim usnesenim Zastupitelstva
mésta TiSnova)
Garant Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/bytl

Vedouci Odboru spravy majetku a komundlnich sluzeb Méstského uradu
TisSnov

Referent/byty v rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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Priorita B

Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. B3

Optimalizace procesu prodeje bytt urcenych k prodeji

Aktivita ¢. B 3.2

Zavedeni povinnosti vyhlaseni zaméru prodeje bytl nerucenych
k prodeji Zastupitelstvem mésta TiSnova

Cil Zastupitelstvo mésta TiSnova rozhoduje o vyhlaseni zaméru prodeje bytu,
ktery neni predchdzejicim rozhodnutim Zastupitelstva mésta TiSnova
urcen k prodeji

ZdGvodnéni

ZruSenim Pravidel prodeje bytl, které vychdazely ze ,,Zasad prodeje
obytnych domi a bytd vmajetku mésta TiSnova“ schvalnych
zastupitelstvem dne 19.10.1995 a prubézné novelizovanych, doslo ke
zru$eni povinnosti vyhlasovat zdmér prodeje byt( zastupitelstvem mésta.
(Slas 19)

Monitorovaci

ukazatele - v pfipadé, Ze je vyhlasovan zdmér prodeje bytu na byt, ktery neni
predchazejicim rozhodnutim zastupitelstva mésta urcen k prodeji,
o vyhlaseni tohoto zaméru rozhoduje vZdy zastupitelstvo mésta
(od schvaleni Bytové koncepce Zastupitelstvem mésta TiSnova)
Garant

Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/bytG

Vedouci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb Méstského Uradu
TisSnov

Referent/byty v rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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Priorita B

Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. B3

Optimalizace procesu prodeje bytt urcenych k prodeji

Aktivita ¢. B 3.3

Standardizace podkladtli pro vypsani zaméru na prodej bytu z majetku
mésta TiSnova

Cil

Soucasti ndvrhu na vypsani zdméru na prodej bytu je vidy povinnou
pfilohou odhad na cenu zjisténou (vyhlaskovou) i obvyklou (trzni).

Zdavodnéni

ZruSenim Pravidel prodeje bytl, které vychdazely ze ,,Zasad prodeje
obytnych domi a bytd vmajetku mésta TiSnova“ schvalnych
zastupitelstvem dne 19.10.1995 a prubézné novelizovanych, doslo ke
zru$eni povinnosti vyhlasovat zdmér prodeje byt( zastupitelstvem mésta.
(Slas 19)

Pti zaméru prodeje bytd v soucasnosti neni vyhotovovan odhad na cenu
obvyklou (trzni), pouze odhad na cenu zjisténou (vyhlaskovou). (SlaS 20)

Monitorovaci

ukazatele - soucasti navrhu na vypsani zdméru na prodej bytu je vzdy
pfilohou odhad na cenu zjisténou (vyhlaskovou) i obvyklou (trzni)
(od schvaleni Bytové koncepce Zastupitelstvem mésta TiSnova)
Garant Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/byt

Vedouci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb Méstského uradu
TisSnov

Referent/byty v rdmci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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Priorita B

Zvyseni kvality a efektivity spravy bytového fondu mésta TiSnova

Opatieni ¢. B4

Modernizace spravy dat pro oblast bytového fondu

Aktivita ¢. B 4.1

Zakoupeni softwaru na spravu bytu

Cil

Mésto TisSnov ma k dispozici aplikaci, kterd umoziuje efektivni spravu dat
ve véci bytového fondu.

Zdavodnéni

V ramci vykonu agendy bytového referenta Mé&U Tidnov je vedena fada
evidenci, které nejsou propojeny v ramci jedné pocitacové aplikace, kterd
by umoznila efektivni spravu dat a vytvafeni automatickych
standardizovanych reportl pro Ucely zprav zoblasti bytové,
strategického planovani a rozhodovani orgdni mésta (SlaS 14)

Monitorovaci

ukazatele - zakoupeni aplikace ve véci spravy dat bytového fondu mésta
TisSnova (leden 2017)
Garant Radni mésta TiSnova pro oblast majetku/byt

Odbor kancelaf starosty a vnéjsich vztaht MéU Tignov

Vedouci Odboru spravy majetku a komundlnich sluzeb Méstského Uradu
TisSnov

Referent/byty v ramci Odboru spravy majetku a komunalnich sluzeb
Méstského uradu TiSnov
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13. Rejstfik vybranych zkratek a pojmiu:

Bytovy fond mésta Tisnova — pro Ucely tohoto materidlu rozumime bytovym fondem mésta
TisSnova souhrn vSech bytovych jednotek, které se nachazeji v majetku mésta TiSnova, a to ve
vyhradnim vlastnictvi ¢i ve formé spoluvlastnictvi.

Bytova koncepce mésta — pro Ucely tohoto materidlu rozumime bytovou koncepci mésta
strategicky dokument skladajici se z analytické a navrhové ¢asti, ktery obsahuje podstatné
informace o bytovém fondu mésta a stanovuje cile, kterych ma byt v oblasti bytové politiky
ve stfednédobém c&asovém horizontu dosazeno. Tento materidl predstavuje vyznamny
podklad pro bezprostfedni opatieni v oblasti spravy bytového fondu, i pro dlouhodoba
rozhodovani.

NOZ (Novy obéansky zakonik) — zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Nejdulezitéjsi predpis soukromého prava.

Obcan s nizkymi pfijmy — pro ucely tohoto materialu rozumime ob¢anem s nizkymi prijmy
takového obcana ¢i spolecné posuzované osoby v domdcnosti, jejichz naklady na bydleni
jsou vyssi nez 40 % disponibilnich pfijmd domacnosti a zbylé pfijmy se pohybuji do 1,6
nasobku Zivotniho minima jednotlivce ¢i spolec¢né posuzovanych osob (¢lend domacnosti).

Socialni vylouceni - vyclenéni osoby mimo bézny Zivot spole¢nosti a nemoznost se do néj
zapojit v dasledku nepfiznivé socialni situace. Pro ucely tohoto materidlu rozumime ztratu
bydleni na zdkladé stabilniho vlastnického ¢i ndjemniho prdva za znak ohroZeni socialnim
vyloucenim ¢i jiz jeho fakticky projev.

SDS Tisnova 2013 (Socialné demografickd studie mésta TiSnova) — dokument vytvoreny
v rdmci vypracovani strategického planu pro mésto TisSnov firmou SPF, Group s.r.o. v roce
2013.

Socialné slaby obcan — pro ucely tohoto materidlu rozumime socidlné slabym obcCanem
takového obcana, ktery je z davodu nizkych pfijm0 ohroZen ztratou bydleni a nasledné
socialnim vylouc¢enim.

SLDB (S&itani lidu, domi a bytll) — statistické Setieni, které je uskute¢riovano v CR na
zakladé zakona jednou za 10 let Ceskym statistickym Gfadem. Posledni s¢itani lidu, dom( a
bytl se bylo uskute¢néno v roce 2011.
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	Bytová komise RM Tišnova je iniciační a poradní orgán RM Tišnova, který projednává žádosti o byt z majetku města Tišnova a navrhuje RM Tišnova kandidáty na uzavření smlouvy o nájmu bytu, navrhuje užší výběr žadatelů vždy na příští kalendářní půl rok, bere na vědomí zprávu o pronájmu bytu za uplynulý uzavřený kalendářní rok.
	RM Tišnova schvaluje uzavření nájemních smluv na byty s majetku města Tišnova, splátkové kalendáře do výše 18 měsíčních splátek, ukončení nájmů, přechody nájmů bytů, výpovědi nájmů, doporučuje ZM Tišnova ke schválení užší výběr žadatelů o byt a vyhlášení záměru prodeje bytů.
	ZM Tišnova schvaluje užší výběr žadatelů, uzavření splátkových kalendářů u výše nad 18 měsíčních splátek, schvaluje vyhlášení záměru prodeje bytů a schvaluje prodej bytů.
	4.7 Popis procesu prodeje bytu z majetku města Tišnova
	Město Tišnov mělo ,,Zásady prodeje obytných domů a bytů v majetku města Tišnova“ schválné zastupitelstvem dne 19.10. 1995, které byly průběžně aktualizované s ohledem na vývoj legislativy. Tyto zásady byly zrušeny 29. 6. 2015 usnesením Zastupitelstva města Tišnova s ohledem na změny NOZ a skutečnost, že všichni stávající nájemníci bytů určených k prodeji byli již dle těchto pravidel 3x osloveni s nabídkou prodeje bytu, čímž byly vyčerpány všechny možnosti prodat byt stávajícímu nájemníkovi.
	V současné době jsou uvolněné byty určené k prodeji Zastupitelstvem města Tišnova prodávány obálkovou metodou. Jiná je situace při prodeji bytu stávajícímu nájemníkovi. V takovémto případě je vyhlášen adresný záměr prodeje bytů poslední případ nastal v roce 2011. V obou případech je vypracován odhad na cenu zjištěnou cena vyhlášková, nebo-li úřední. Odhad na  cenu obvyklou tržní není nyní vyhotovován. Následně jde návrh záměru společně s odhadem ceny do Komise majetkové Rady města Tišnova, která návrh posoudí a doporučí Radě města Tišnova doporučit Zastupitelstvu města Tišnova vyhlášení záměru prodeje bytu praxe ještě podle starých pravidel, která stanovovala vyhlášení záměru prodeje do kompetence zastupitelstva. Zastupitelstvo města Tišnova projedná vyhlášení záměru. Následně je záměr vyvěšen po dobu 15 dnů na úřední desce. Současně je podána inzerce o záměru prodeje bytu na místech obvyklých. Po sejmutí záměru komise majetková otevře doručené obálky a vyhodnotí nabídky, vyhotoví zápis a doporučí Radě města Tišnova doporučit Zastupitelstvu města Tišnova prodej bytů dle pořadí. Následně prodej bytu projedná rada a zastupitelstvo Průměrná délka tohoto procesu je 6 měsíců, což je zapotřebí hodnotit jako slabou stránku, neboť po tuto dobu má Město Tišnov náklady na tento byt.

		2016-03-10T10:34:10+0100




